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Teil | - Allgemeine Vorschriften

§ 1 Grundsétzliche Anforderungen

(1) *Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und fiir ihre Benutzung geeignet sein, dass die offent-
liche Sicherheit nicht gefahrdet wird. %I nsbesondere diirfen Leben, Gesundheit und die natiirlichen Lebensgrund-
lagen nicht bedroht werden. *Unzumutbare Belastigungen oder unzumutbare Verkehrsbehinderungen diirfen
nicht entstehen.

(2) 'Bauliche Anlagen miissen den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ent-
sprechen. “Dazu gehért auch die Riicksicht auf Behinderte, alte Menschen, Kinder und Personen mit Klein-
kindern.

(3) Bauliche Anlagen durfen nicht verunstaltet wirken und dirfen auch das Gesamtbild ihrer Umgebung nicht
verunstalten.

(4) Bauprodukte durfen nur verwendet werden, wenn bei ihrer Verwendung die baulichen Anlagen bei ordnungs-
gemaler Instandhaltung wahrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer die Anforderungen
dieses Gesetzes oder auf Grund dieses Gesetzes erfilllen und gebrauchstauglich sind.

(5) *Baumaiinahmen diirfen keine Verhaltnisse schaffen, die den vorstehenden Anforderungen widersprechen.
“Bauliche Anlagen sind so instand zu halten, dass diese Anforderungen gewahrt bleiben.

(6) Nicht bebaute Flachen der Baugrundstiicke sind so herzurichten und zu unterhalten, dass die Erflllung der
Anforderungen in den Absétzen 1 bis 3 nicht beeintrachtigt wird.

(7) *Baumal3nahmen sind so durchzufiihren, dass dabei die dffentliche Sicherheit nicht gefahrdet wird. ?Absatz 1
Sétze 2 und 3 gilt entsprechend. *Bauliche Anlagen diirfen erst in Gebrauch genommen werden, wenn sie sicher
benutzbar sind.

§ 2 Begriffe

(1) *Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene oder auf ihm ruhende, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. ?Als bauliche Anlagen gelten, auch wenn sie nicht unter Satz 1 fallen,

1. ortsfeste Feuerstatten,
2. Werbeanlagen (§ 49),
3. Warenautomaten, die von algemein zuganglichen Verkehrs- oder Griinflachen aus sichtbar sind,
4.  Aufschittungen, Abgrabungen und kiinstliche Hohlrdume unterhalb der Erdoberfléche,
5

Anlagen, die auf ortsfesten Bahnen begrenzt beweglich sind oder dazu bestimmt sind, vorwiegend ortsfest
benutzt zu werden,

6. Gerlste,

7. Fahrradabstellanlagen (8 47b,

8. Lagerpléatze, Abstell- und Ausstellungsplétze,

9. Stellplatze,

10. Kleingartenanlagen (8 1 Abs. 1 Nr. 2 des Bundeskleingartengesetzes),

11. Camping- und Wochenendplétze.

12. Spiel- und Sportplétze,

13. sonstige Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen.

(2) Gebadude sind selbsténdig benutzbare, Uberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen betreten werden
konnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen.

(3) Hochhduser sind Gebéaude, bei denen der FuRboden mindestens eines Aufenthaltsraumes mehr als 22 m Uber
der Gelandeoberfléache liegt.



(4) *Vollgeschossist ein Geschoss, das iiber mindestens der Halfte seiner Grundfléche eine lichte Héhe von 2,20
m oder mehr hat und dessen Deckenunterseite im Mittel mindestens 1,40 m Uber der Geldndeoberfléche liegt.
“Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe tber mehr als
zwei Dritteln der Grundfléche des darunterliegenden Geschosses hat. *Zwischendecken oder Zwischenboden, die
unbegehbare Hohlrdume von einem Geschoss abtrennen, bleiben bel Anwendung der Sétze 1 und 2 unberiick-
sichtigt. “Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Dachhaut, in denen Aufenthaltsraume wegen der
erforderlichen lichten Héhe nicht mdglich sind, gelten nicht als oberste Geschosse.

(5) BaumaRnahmen sind die Errichtung, die Anderung, der Abbruch, die Beseitigung, die Nutzungsinderung und
die Instandhaltung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen.

(6) Bauprodukte sind

1. Baustoffe, Bauteile und Anlagen, die hergestellt werden, um dauerhaft in bauliche Anlagen eingebaut zu
werden,

2. aus Baustoffen und Bauteilen vorgefertigte Anlagen, die hergestellt werden, um mit dem Erdboden ver-
bunden zu werden, wie Fertighauser, Fertiggaragen und Silos.

(7) Bauart ist das Zusammenfiigen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen.

(8) Wohngebaude sind Gebaude, die nur Wohnungen und deren Nebenzwecken dienende Raume, wie Garagen,
enthalten.

(9) "Gebaude geringer Hohe sind Geb&ude, in denen jeder Aufenthaltsraum mit seinem FuRboden um héchstens
7 m hoher as die Stellen der Geléndeoberflache liegt, von denen aus er Uber Rettungsgerdte der Feuerwehr
erreichbar ist. 2Gebaude ohne Aufenthaltsraume stehen Gebauden geringer Hohe gleich.

(10) Offentliches Baurecht sind die Vorschriften dieses Gesetzes, die Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes,
das stédtebauliche Planungsrecht und die sonstigen Vorschriften des éffentlichen Rechts, die Anforderungen an
bauliche Anlagen, Bauprodukte oder Baumal3nahmen stellen oder die Bebaubarkeit von Grundstiicken regeln.

§ 3 Von der Bauordnung ausgenommene Anlagen

(1) Dieses Gesetz gilt nicht fur
1. offentliche Verkehrsanlagen einschliefdlich des Zubehors, der Nebenanlagen und der Nebenbetriebe,
2. Anlagen und Einrichtungen unter der Aufsicht der Bergbehdrden,

3. Leitungen, die dem Fernmeldewesen, dem Rundfunk, dem Fernsehen, dem Ferntransport von Stoffen oder
der offentlichen Versorgung mit Wasser, Gas, Elektrizitdt oder Wérme dienen,

4. Krane und Krananlagen.

(2) Nicht ausgenommen sind jedoch
1. Gebéude,

2. Bahnsteige und ihre Zugénge,
3. Schachtférdergertiste.

Teil 11 - Das Grundstiick und seine Bebauung

§ 4 Baugrundstiick

(1) *Baugrundstiick ist das Grundstiick im Sinne des Biirgerlichen Rechts, auf dem eine Baumalinahme durchge-
fiihrt wird oder auf dem sich eine bauliche Anlage befindet. Das Baugrundstiick kann auich aus mehreren anein-
ander grenzenden Grundstiicken bestehen, wenn und solange durch Baulast gesichert ist, dass alle baulichen An-
lagen auf den Grundstiicken das 6ffentliche Baurecht so einhalten, als wéren die Grundstiicke ein Grundsttick.

(2) Eine bauliche Anlage darf nicht auf mehreren Baugrundstiicken gelegen sein.



8 5 Zuganglichkeit des Baugrundstiicks

(1) Das Baugrundstiick muss so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache liegen
oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von der baulichen Anlage ausgehende Zu- und Abgangs-
verkehr und der fur den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerldésch- und Rettungsgerdten jederzeit
ordnungsgemal? und ungehindert moglich sind.

(2) st das Baugrundstiick nur iiber Flachen zugénglich, die nicht dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet sind, so
muss ihre Benutzung fir diesen Zweck durch Baulast oder Miteigentum gesichert sein; bei Wohngeb&uden
geringer H6he mit nicht mehr als zwei Wohnungen geniigt eine Sicherung durch Grunddienstbarkeit. “Dies gilt
auch, wenn der erforderliche Zugang zu einem Grundstiick Uber ein anderes Grundstiick fuhrt, das mit ihm
zusammen nach § 4 Abs. 1 Satz 2 ein Baugrundstiick bildet.

§ 6 Anordnung der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick

'Bauliche Anlagen miissen auf dem Baugrundstiick so angeordnet sein, dass sie sicher zuganglich sind, das er-
forderliche Tageslicht erhalten und zweckentsprechend geliiftet werden kénnen. ?Firr den Einsatz der Feuer-
|6sch- und Rettungsgeréte muss die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit gewéhrleistet sein.

8§ 7 Grenzabstande

(1) *Gebaude miissen mit allen auf ihren AuRenflachen oberhalb der Gelandeoberflache gelegenen Punkten von
den Grenzen des Baugrundstiicks Abstand halten. 2Der Abstand ist zur nachsten Lotrechten tiber der Grenzlinie
zu messen. Er richtet sich jeweils nach der Héhe des Punktes iiber der Gelandeoberflache (H). ®Der Abstand darf
auf volle 10 cm abgerundet werden.

(2) Erhebt sich Uber einen nach 8§ 8 an eine Grenze gebauten Gebadudeteil ein nicht an diese Grenze gebauter
Gebaudeteil, so ist fur dessen Abstand von dieser Grenze abweichend von Absatz 1 Satz 3 die Hohe des Punktes
Uber der Oberflache des niedrigeren Gebaudeteils an der Grenze mal3gebend.

(3) Der Abstand betragt 1 H, mindestens jedoch 3 m.

(4) 'Der Abstand betragt ¥2 H, mindestens jedoch 3 m,
1. inBaugebieten, die ein Bebauungsplan als Kerngebiet festsetzt,

2. in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Gebieten, die nach ihrer Bebauung diesen Baugebieten ent-
sprechen,

3. inanderen Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan Wohnungen nicht allgemein zuldssig sind.

“Satz 1 gilt nicht fir den Abstand von den Grenzen solcher Nachbargrundstiicke, die ganz oder iiberwiegend
aulRerhalb der genannten Gebiete liegen.

§ 7a Verringerte Abstédnde von zwei Grenzen

(1) *Abweichend von § 7 Abs. 3 braucht der Abstand eines Geb&udes gegeniiber je einem héchstens 17 m langen
Abschnitt zweier beliebiger Grenzen nur % H, mindestens jedoch 3 m, zu betragen. ?Dabei gelten aneinander
gebaute Gebdude auf demselben Baugrundstiick als ein Gebdude. Grenzen, die einen Winkel von mehr als 120°
bilden, gelten als eine Grenze.

(2) "It ein Gebaude ohne Abstand an eine Grenze gebaut, so darf sein Abstand nur noch gegeniiber einer weite-
ren Grenze nach Absatz 1 verringert werden. ?Ist ein Geb&ude ohne Abstand an zwei Grenzen gebaut, so darf
sein Abstand gegentiiber keiner weiteren Grenze mehr nach Absatz 1 verringert werden. *Soweit ein Geb&ude auf
eine Lange von weniger als 17 m an eine Grenze gebaut ist, brauchen Teile des Gebaudes, die nicht an diese
Grenze gebaut werden, innerhalb des Grenzabschnitts von 17 m nur den Abstand nach Absatz 1 zu halten.



§ 7b Untergeor dnete Gebaudeteile

(1) *Eingangsiiberdachungen, Windféange, Hauseingangstreppen, K ellerlichtschachte und Balkone diirfen die Ab-
sténde nach den §§ 7 und 7aum 1,50 m, hichstens jedoch um ein Drittel, unterschreiten. “Dies gilt auch fir an-
dere vortretende Gebaudeteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Erker und Blumenfenster, wenn sie untergeordnet
sind.

(2) *Antennen, Gelander und Schornsteine bleiben als untergeordnete Gebaudeteile aulRer Betracht. AuRer Be-
tracht bleiben ferner Giebeldreiecke, soweit sie, waagerecht gemessen, weniger as 6 m breit sind. *Entsprechen-
des gilt fir andere Giebelformen.

(3) Ist ein Gebaude nach § 8 Abs. 1 an eine Grenze gebaut, so sind nicht an diese Grenze gebaute Teile des
Gebéaudes, die unter Absatz 1 fallen, in beliebigem Abstand von dieser Grenze zul&ssig. 2Ist ein Gebaude nach §
8 Abs. 2 oder 3 an eine Grenze gebaut, so darf der Abstand der in Satz 1 genannten Gebaudeteile von dieser
Grenze bis auf 2 m verringert werden. *Er darf weiter verringert werden, wenn der Nachbar zugestimmt hat oder
auf dem Nachbargrundstiick entsprechende Gebaudeteile vorhanden sind, ausnahmsweise auch ohne Vorliegen
dieser Voraussetzungen, wenn die Gebadudeteile sonst nicht oder nur unter Schwierigkeiten auf dem Baugrund-
stiick errichtet werden kdnnen.

§ 8 Grenzbebauung

(1) Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet werden muss, ist § 7
nicht anzuwenden.

(2) "Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet werden darf, ist es
abweichend von § 7 an der Grenze zulassig, wenn durch Baulast gesichert ist, dass auf dem Nachbargrundstiick
entsprechend an diese Grenze gebaut wird. ?Die Bauaufsichtsbehdrde kann zulassen, dass die Baulast eine
andere als eine entsprechende Grenzbebauung festlegt, wenn den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdtnisse mindestens gleichwertig entsprochen wird und baugestalterische Bedenken nicht
bestehen. Sie kann auf die Baulast verzichten, wenn fiir die Gebaude auf beiden Grundstiicken Bauantrage
vorliegen und die Grundstiickseigentimer der Grenzbebauung zugestimmt haben.

(3) *Soweit ein Gebaude nach stadtebaulichem Planungsrecht ohne Grenzabstand errichtet werden darf, ist es
ferner an der Grenze zulassig, wenn auf dem Nachbargrundstiick ein Gebéaude ohne Abstand an der Grenze vor-
handen ist und die neue Grenzbebauung der vorhandenen, auch in der Nutzung, entspricht. “Die Bauaufsichts-
behorde kann eine andere al's eine entsprechende Grenzbebauung zulassen, wenn den allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mindestens gleichwertig entsprochen wird, baugestalterische
Bedenken nicht bestehen und der Nachbar zugestimmt hat. *Sie kann aus stadtebaulichen oder baugestalterischen
Grinden verlangen, dass an eine auf dem Nachbargrundstiick vorhandene Grenzbebauung angebaut wird.

(4) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass abweichend von den Absétzen 1 bis 3 Abstand nach den 88 7
bis 7 b gehalten wird, wenn die vorhandene Bebauung dies erfordert.

8 9 Hinzurechnung benachbarter Grundstiicke

(1) *Benachbarte Verkehrsflachen offentlicher Stralen diirfen fiir die Bemessung des Grenzabstandes bis zu ihrer
Mittellinie dem Baugrundstiick zugerechnet werden, unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 auch tiber die
Mittellinie hinaus. ?Ausnahmsweise kann mit Zustimmung der Eigentiimer zugelassen werden, dass 6ffentliche
Grin- und Wasserflachen sowie Betriebsanlagen 6ffentlicher Eisenbahnen und Stral3enbahnen entsprechend Satz
1 zugerechnet werden.

(2) Andere benachbarte Grundstticke dirfen fir die Bemessung des Grenzabstandes dem Baugrundsttick bis zu
einer gedachten Grenze zugerechnet werden, wenn durch Baulast gesichert ist, dass auch bauliche Anlagen auf
dem benachbarten Grundstiick den vorgeschriebenen Abstand von dieser Grenze halten.



8 10 Abstande auf demselben Baugrundstiick

(1) Zwischen Gebéauden auf demselben Baugrundstiick, die nicht unmittelbar aneinander gebaut sind, muss ein
Abstand gehalten werden, der so zu bemessen ist, wie wenn zwischen ihnen eine Grenze verliefe.

(2) Der Abstand nach Absatz 1 darf, soweit hinsichtlich des Brandschutzes, des Tageslichts und der Liftung
keine Bedenken bestehen, unterschritten werden

1. auf einem Baugrundstiick, das in einem durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe- oder Industriegebiet
liegt oder entsprechend genutzt werden darf, zwischen Gebauden, die in den genannten Gebieten allgemein
zulassig sind,

2. zwischen landwirtschaftlichen Betriebsgebduden ohne Aufenthaltsraume.

(3)'Wenn Teile desselben Gebsudes oder aneinander gebauter Gebaude auf demselben Baugrundstiick einander
in einem Winkel von weniger als 75° zugekehrt sind, so muss zwischen ihnen Abstand nach Absatz 1 gehalten
werden. “Dies gilt nicht fir Dachgauben, Balkone und sonstige geringfiigig vor- oder zuriicktretende Teile
desselben Gebaudes. *Die Absténde nach Satz 1 diirfen unterschritten werden, soweit die Gebaudeteile keine
Offnungen zu Aufenthaltsraumen haben und der Brandschutz und eine ausreichende Beliiftung gewahrleistet
sind.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten nicht fir fliegende Bauten.

§ 11 Mindestabstande fur Offnungen

'Zwischen einander in einem Winkel von weniger als 120° zugekehrten Fenstern von Aufenthaltsraumen, eines
Gebéaudes muss ein Abstand von mindestens 6 m gehalten werden, wenn die Aufenthaltsraume dem Wohnen
dienen und nicht zu derselben Wohnung gehéren. 2Satz 1 gilt auch fiir Fenster aneinander gebauiter Gebaude auf
demselben Baugrundsttick.

§ 12 Wegfall oder Verringerung der Abstdnde von Gebauden besonderer Art

(1) *Auf einem Baugrundstiick sind jeweils
1. ene Garage oder eine Anlage, die aus mehreren aneinander gebauten Garagen besteht,

2. ein Gebaude ohne Feuerstétten und Aufenthaltsraume, das dem Fernmeldewesen, der 6ffentlichen Energie-
oder Wasserversorgung oder der 6ffentlichen Abwasserbeseitigung dient, und

3. ein sonstiges Gebaude ohne Feuerstétten und Aufenthaltsraume

ohne Grenzabstand oder mit einem bis auf 1 m verringerten Grenzabstand zuldssig. Soweit die in Satz 1
genannten Gebaude den Grenzabstand nach § 7 unterschreiten, darf

1. ihre Grundflache im Fall der Nummer 1 hdchstens 36 m?, im Fall der Nummer 2 hochstens 20 m2 und im
Fall der Nummer 3 héchstens 15 m? betragen,

2. ihre Gesamtlénge an keiner Grenze gréfRer als 9 m sein und ihre Hhe 3 m nicht Ubersteigen.

¥Sind Gebaude der in Satz 1 genannten Art nach § 8 Abs. 2 oder 3 ohne Abstand an eine Grenze gebautt, so sind
diese bei Anwendung der Sdtze 1 und 2 anzurechnen.

(2) Ausnahmsweise kénnen Garagen mit notwendigen Einstellplétzen (§ 47) fur das Baugrundstiick und Ge-
wéchshaduser, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen, in groRerer Anzahl und in gréfBerem Ausmali, als
nach Absatz 1 Sétze 1 und 2 Nrn. 1 und 2 gestattet, ohne oder mit einem bis auf 1 m verringerten Grenzabstand
zugelassen werden, wenn sie sonst nicht oder nur unter Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick errichtet werden
kénnen.

(3) Ausnahmsweise kann eine gréf3ere als die in Absatz 1 Satz 2 Nr. 3 vorgeschriebene Héhe zugel assen werden,
wenn der Nachbar zugestimmt hat, das Geléande héngig ist oder Griinde des § 13 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 vorliegen.

(4) ‘Garagen und Gebaude ohne Feuerstitten und Aufenthaltsraume diirfen den in § 10 vorgeschriebenen Ab-
stand von Gebduden und Gebaudeteilen auf demselben Baugrundstiick unterschreiten, soweit sie nicht hoher als
3 m sind und hinsichtlich des Brandschutzes, des Tageslichts und der L iiftung keine Bedenken bestehen. ?Aus-
nahmswei se kann, wenn solche Bedenken nicht bestehen, eine groRere Hohe als 3 m zugel assen werden.



(5) *In Baugebieten, in denen nach dem Bebauungsplan nur Gebaude mit einem fremder Sicht entzogenen Gar-
tenhof zuldssig sind, brauchen Gebaude, soweit sie nicht héher als 3,50 m sind, Abstand nach den 88 7 bis 10
nicht zu halten. °§ 7 Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend. *Gartenhofe, denen mindestens ein Aufenthaltsraum —
ausgenommen Kiichen - tberwiegend zugeordnet ist, missen jedoch eine Seitenldnge von mindestens 5 m und
eine Flache von mindestens 36 m? haben. “Die Bauaufsichtsbehdrde kann ausnahmsweise zulassen, dass
Gebéaudeteile Uber 3,50 m Hohe die Absténde unterschreiten und Gartenhéfe eine geringere als die in Satz 3
genannte GrolRe haben, wenn hinsichtlich des Tagedichts und der LUftung keine Bedenken bestehen und das
Ortshild nicht beeintrachtigt wird. *Soweit nach Satz 4 Grenzabstande unterschritten werden, ist auch die
Zustimmung des Nachbarn erforderlich.

§ 12a Abstande sonstiger baulicher Anlagen

(1) *Bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, miissen, soweit sie hdher als 1 m iiber der Gelandeoberflache
sind und soweit von ihnen Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, wie Gebaude Abstand nach den 88 7 bis 10
halten. “Terrassen miissen, soweit sie hdher als 1 m sind, wie Geb&ude Abstand halten.

(2) Abstand brauchen nicht zu halten

1. Einfriedungen bis zur Héhe von 2 m, Einfriedungen, die oberhalb einer Héhe von 1,80 m undurchsichtig
sind, jedoch nur, wenn der Nachbar zugestimmt hat,

2. Einfriedungen bis zur H6he von 3,50 m, soweit sie Gartenhdfe abschlief3en und die Voraussetzungen des §
12 Abs. 5 vorliegen,

3. Stitzmauern und Aufschiittungen bis zu einer Héhe von 1,50 m.

(3) Abweichend von Absatz 2 Nrn. 1 und 3 kann die Bauaufsichtsbehdrde ausnahmsweise zulassen, dass Einfrie-
dungen, Stitzmauern oder Aufschittungen bis zur Hohe von 3 m den vorgeschriebenen Abstand unterschreiten,
wenn der Nachbar zugestimmt hat und das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

§ 13 Abweichungen von den Abstandsvorschriften in besonderen Fallen

(1) Geringere dsdiein den 88 7 bis 12a vorgeschriebenen Absténde kdnnen ausnahmswei se zugel assen werden
1. zur Verwirklichung besonderer baugestalterischer oder stédtebaulicher Absichten,

2. zur Wahrung der Eigenart oder des besonderen Eindrucks von Baudenkmalen (8§ 3 Abs. 2 und 3 des Nieder-
séchsischen Denkmal schutzgesetzes),

3. zur Wahrung baugestalterischer oder stédtebaulicher Belange bei Baumal3nahmen in bebauten Bereichen
entsprechend der vorhandenen Bebauung,

4. zur Durchfuhrung von Nutzungsénderungen in Baudenkmalen sowie in sonstigen Geb&auden mit genehmig-
ten Aufenthaltsréumen,

5. fur Baumal3nahmen an AulRenwénden vorhandener Gebaude, wie Verkleidung oder Verblendung,

6. fur Antennenanlagen, die hoheitlichen Aufgaben oder Aufgaben der Deutschen Bahn AG, dem &ffentlichen
Fernmeldewesen oder der Verbreitung von Rundfunk oder Fernsehen dienen, wenn sie sonst nicht oder nur
unter Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick errichtet werden kdnnen,

7. mit Zustimmung des Nachbarn
a) for Windkraftanlagen, ausgenommen Gebéaude,
b) flr Masten von Freileitungen zur Versorgung mit elektrischer Energie.

(2) *In den Fallen des Absatzes 1 muss den Erfordernissen des Brandschutzes geniigt werden. “Den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhétnisse, auch auf den Nachbargrundstiicken, muss in den
Féllen des Absatzes 1 Nummer 1 mindestens gleichwertig, in den Ubrigen Féllen unter angemessener Beriick-
sichtigung der besonderen Gegebenheiten entsprochen werden.

(3) Einer Ausnahme unter den Voraussetzungen der Absétze 1 und 2 bedarf es auch dann, wenn Festsetzungen in
einem Bebauungsplan zwingend zu geringeren als den vorgeschriebenen Abstanden fuhren.



§ 14 Nicht Uber baute Flachen

(1) 'Die nicht tiberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind so herzurichten und zu unterhalten, dass sie nicht
verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht verunstalten. “Dies gilt auch fiir die nicht im AuRenbereich
gelegenen nach 6ffentlichem Baurecht bebaubaren Grundstiicke.

(2) Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstticke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere
zuldssige Nutzung erforderlich sind.

(3) Bdume oder Straucher sind anzupflanzen und zu erhalten, soweit dies zur Abschirmung beeintréchtigender
Anlagen erforderlich ist.

(4) 'Stellplatze, deren Zu- und Abfahrten und Fahrgassen sowie die Zu- und Abfahrten von Garagen diirfen,
wenn die Versickerung des Niederschlagswassers nicht auf andere Weise ermdglicht wird, nur eine Befestigung
haben, durch die das Niederschlagswasser mindestens zum uberwiegenden Teil versickern kann. %Satz 1 gilt
nicht, soweit die Flachen fir das Warten von Kraftfahrzeugen oder dhnliche Arbeiten, die das Grundwasser ver-
unreinigen kénnen, genutzt werden. *Im Ubrigen kann die Bauaufsichtsbehdrde Ausnahmen zulassen, soweit die
Anforderung des Satzes 1 wegen der ortlichen Bodenverhdtnisse nicht oder nur unter Schwierigkeiten erfillt
werden kann oder soweit die Nutzung der Fléchen unzumutbar erschwert wirde.

§ 15 Einfriedung von Grundstiicken

Die Baugrundstticke und die nicht im AuRenbereich gelegenen nach 6ffentlichem Baurecht bebaubaren Grund-
stiicke missen entlang den offentlichen Verkehrsflachen eingefriedet sein, soweit dies erforderlich ist, um Ge-
fahrdungen oder unzumutbare V erkehrsbehinderungen zu verhiten.

8§ 16 Hohe der Gelandeoberflache

(1) 'Die nach den §§ 7 bis 12a maRgebliche Hohe der Geldndeoberflache ist die der gewachsenen Gelénde-
oberfl&che. ?Eine Verénderung dieser Gelandeoberflache durch Abgrabung ist zu beriicksichtigen, eine Verande-
rung durch Aufschiittung dagegen nur, wenn die Gelandeoberflache dadurch an die vorhandene oder genehmigte
Gelandeoberflache des Nachbargrundstiicks angeglichen wird.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehdrde setzt die Hohe der Gelandeoberflache fest, soweit dies erforderlich ist. 2Dabei
kann sie unter Wirdigung nachbarlicher Belange den Anschluss an die Verkehrsflachen und die Abwasser-
beseitigungsanlagen sowie Aufschittungen berlicksichtigen, die wegen des vorhandenen Gelandeverlaufs
gerechtfertigt sind.

Tell I11 - Allgemeine Anforderungen an Baumal3nahmen und bauliche Anlagen

§ 17 Einrichtung der Baustelle

(1) 'Bei Baumalinahmen miissen die Teile der Baustellen, auf denen unbeteiligte Personen gefahrdet werden
kénnen, abgegrenzt oder durch Warnzeichen gekennzeichnet sein. “Soweit es aus Sicherheitsgriinden erfor-
derlich ist, miissen Baustellen ganz oder teilweise mit Bauzaunen abgegrenzt, mit Schutzvorrichtungen gegen
herabfallende Gegenstande versehen und beleuchtet sein.

(2) *Offentliche Verkehrsflachen, Versorgungs-, Abwasserbeseitigungs- und Fernmeldeanlagen sowie Grund-
wassermessstellen, Grenz- und Vermessungsmale sind wahrend der Bauausfihrung zu schitzen und, soweit
erforderlich, unter den notwendigen Sicherungsvorkehrungen zuganglich zu halten. 2Baume, Hecken und Strau-
cher, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften zu erhalten sind, miissen wahrend der Bauausfihrung geschiitzt
werden.



(3) *Vor der Durchfiihrung genehmigungsbediirftiger oder nach § 69a genehmigungsfreier Baumal3nahmen hat
der Bauherr auf dem Baugrundstiick ein von der offentlichen Verkehrsflache (8 5 Abs. 1) aus lesbares Schild
dauerhaft anzubringen, das die Bezeichnung der Baumal3nahme und die Namen und Anschriften des Bauherrn,
der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers und der Unternehmer enthalt (Bauschild). “Liegt das Bau-
grundstiick nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache, so gentigt es, wenn das Bauschild von dem Zugang zum
Baugrundstiick aus lesbar ist. *Unternehmer geringfiigiger Bauarbeiten brauchen auf dem Bauschild nicht ange-
geben zu werden. “Die Bauaufsichtsbehérde kann ausnahmsweise auf das Bauschild verzichten, wenn an der
Baustelle nur geringfuigige Bauarbeiten auszuf ihren sind oder sonst ein auergewohnlicher Einzelfall vorliegt.

§ 18 Standsicher heit

!Jede bauliche Anlage muss im Ganzen, in ihren einzelnen Teilen und firr sich allein standsicher und dem Zweck
entsprechend dauerhaft sein. “Die Verwendung gemeinsamer Bauteile fir mehrere bauliche Anlagen kann
gestattet werden, wenn technisch gesichert ist, dass die gemeinsamen Bauteile beim Abbruch einer der baulichen
Anlagen stehen bleiben kénnen. *Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen darf nicht gefahrdet werden.

§ 19 Schutz gegen schéadliche Einflisse

'Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und gebrauchstauglich sein, dass durch Wasser, Feuchtig-
keit, pflanzliche oder tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder mikrobiologische Ein-
flusse, Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen. ?Das Baugrundstiick muss fiir die bauliche
Anlage entsprechend geeignet sein.

§ 20 Brandschutz

(1) *Bauliche Anlagen miissen so angeordnet, beschaffen und fiir ihre Benutzung geeignet sein, dass der Entste-
hung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten moglich sind. “Soweit die Mittel der Feuer-
wehr zur Rettung von Menschen nicht ausreichen, sind statt dessen geeignete bauliche Vorkehrungen zu treffen.

(2) 'Jede Nutzungseinheit mit mindestens einem Aufenthaltsraum muss in jedem Geschof? mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege haben. ?Dies gilt nicht, wenn die Rettung iber einen durch besondere
Vorkehrungen gegen Feuer und Rauch geschiitzten Treppenraum (Sicherheitstreppenraum) maglich ist.

(3) Bauliche Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Benutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu schweren
Folgen fuihren kann, miissen mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen versehen sein.

§ 21 Schall-, Warme- und Erschiitter ungsschutz
(1) Bauliche Anlagen mussen einen fir ihre Benutzung ausreichenden Schall- und Warmeschutz bieten.

(2) Von technischen Bauteilen der Gebaude wie von Anlagen fur Wasserversorgung, Abwasser oder Abfall-
stoffe, von Heizungs- oder L iftungsanlagen oder von Aufziigen durfen, auch fur Nachbarn, keine Gefahren oder
unzumutbaren Belastigungen durch Geréusche, Erschiitterungen oder Schwingungen ausgehen.

§ 22 (aufgehoben)

8§ 23 Verkehrssicher heit

'Bauliche Anlagen sowie Verkehrsflachen in baulichen Anlagen und auf dem Baugrundstiick miissen verkehrs:
sicher sein. “Bauteile in den Verkehrsflachen, wie Stufen, Rampen, Abtreter und Abdeckungen von Schichten
und Kanéen, missen auch fir Behinderte, alte Menschen, Kinder und Personen mit Kleinkindern leicht benutz-
bar sein, aul3er wenn eine Benutzung durch solche Personen nicht oder nur in seltenen Ausnahmeféllen zu er-
warten ist.



Teil 1V - Bauprodukte und Bauarten

§ 24 Bauprodukte

(1) 'Bauprodukte dirfen fir die Errichtung, Anderung und Instandhaltung baulicher Anlagen nur verwendet
werden, wenn sie fur den Verwendungszweck

1. von den nach Absatz 2 bekanntgemachten technischen Regeln nicht oder nicht wesentlich abweichen
(geregelte Bauprodukte) oder nach Absatz 3 zuldssig sind und wenn sie auf Grund des Ubereinstimmungs-
nachweises nach § 28 das Ubereinstimmungszeichen (U-Zeichen) tragen oder

2. nach den Vorschriften
a) desBauproduktengesetzes (Bau PG),

b) zur Umsetzung der Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember 1988 zur Angleichung der
Rechts- und Verwaltungsvorschriften der Mitgliedstaaten Gber Bauprodukte (ABI. EG Nr. L 40 S. 12) -
Bauproduktenrichtlinie - durch andere Mitgliedstaaten der Européischen Gemeinschaften und andere
Vertragsstaaten des Abkommens Uber den Européi schen Wirtschaftsraum oder

¢) zur Umsetzung sonstiger Richtlinien der Europdischen Gemeinschaften, soweit diese die wesentlichen
Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG beriicksichtigen,

in den Verkehr gebracht und gehandelt werden dirfen, insbesondere das Zeichen der Européischen Gemein-
schaften (CE-Zeichen) tragen und dieses Zeichen die nach Absatz 7 Nr.1 festgelegten Klassen und Lei stungs-
stufen ausweist.

“Sonstige Bauprodukte, die von allgemein anerkannten Regeln der Technik nicht abweichen, dirfen auch ver-
wendet werden, wenn diese Regeln nicht in der Bauregelliste A bekannt gemacht sind. *Sonstige Bauprodukte,
die von algemein anerkannten Regeln der Technik abweichen, bedirfen keines Nachweises ihrer Verwend-
barkeit nach Absatz 3.

(2) 'Das Deutsche Institut fiir Bautechnik macht im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehdrde fiir
Bauprodukte, fir die nicht nur die Vorschriften nach Absatz 1 Satz 1 Nr.2 mal3gebend sind, in der Bauregelliste
A die technischen Regeln bekannt, die zur Erfullung der in diesem Gesetz und in Vorschriften auf Grund dieses
Gesetzes an bauliche Anlagen gestellten Anforderungen erforderlich sind. “Diese technischen Regeln gelten als
Technische Baubestimmungen im Sinne des § 96 Abs. 2.

(3) 'Bauprodukte, fiir die technische Regeln in der Bauregelliste A nach Absatz 2 bekanntgemacht worden sind
und die von diesen wesentlich abweichen oder fir die es Technische Baubestimmungen oder allgemein aner-
kannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauprodukte), miissen

1. eneallgemeine bauaufsichtliche Zulassung (8 25),
2. ein algemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis (8 25a) oder
3. eine Zustimmung im Einzelfall (§ 26)

haben. 2Ausgenommen sind Bauprodukte, die fiir die Erfillung der Anforderungen dieses Gesetzes oder auf
Grund dieses Gesetzes nur eine untergeordnete Bedeutung haben und die das Deutsche Institut fir Bautechnik
im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehtrde in einer Liste C bekannt gemacht hat.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung vorschreiben, dass fur bestimmte Bauprodukte,
soweit sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, hinsichtlich dieser Anforderungen be-
stimmte Nachweise der Verwendbarkeit und bestimmte Ubereinstimmungsnachweise nach MalRgabe der 88§ 24
bis 26 und 88 28 bis 28 ¢ zu fuhren sind, wenn die anderen Rechtsvorschriften diese Nachweise verlangen oder
zulassen.

(5) 'Bei Bauprodukten nach Absatz 1 Satz 1 Nr.1, deren Herstellung in auRergewdhnlichem MaRR von der
Sachkunde und Erfahrung der damit betrauten Personen oder von einer Ausstattung mit besonderen V orrichtun-
gen abhangt, kann in der algemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch
Verordnung der obersten Bauaufsichtsbehdrde vorgeschrieben werden, dass der Hersteller Uber solche Fach-
kréfte und Vorrichtungen verfiigt und den Nachweis hieriiber gegentiber einer Prifstelle nach § 28c zu erbringen
hat. 2In der Verordnung kénnen Mindestanforderungen an die Ausbildung, die durch Priifung nachzuweisende
Befahigung und die Aushildungsstétten einschliefdlich der Anerkennungsvoraussetzungen gestellt werden.



(6) Fur Bauprodukte, die wegen ihrer besonderen Eigenschaften oder ihres besonderen Verwendungszweckes
einer auBergewohnlichen Sorgfalt bei Einbau, Transport, Instandhaltung oder Reinigung bedurfen, kann in der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, in der Zustimmung im Einzelfall oder durch Verordnung der obersten
Bauaufsichtsbehorde die Uberwachung dieser Tatigkeiten durch eine Uberwachungsstelle nach § 28c vorge-
schrieben werden.

(7) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtsbehtrde in der

Bauregelliste B

1. festlegen, welche der Klassen und Leistungsstufen, die in Normen, Leitlinien oder européischen technischen
Zulassungen nach dem Bauproduktengesetz oder in anderen Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien
der Européischen Gemeinschaften enthalten sind, Bauprodukte nach Absatz 1 Satz 1 Nr.2 erfiillen missen,
und

2. bekanntmachen, inwieweit andere Vorschriften zur Umsetzung von Richtlinien der Européischen Gemein-
schaften die wesentlichen Anforderungen nach § 5 Abs. 1 BauPG nicht berticksichtigen.

§ 25 Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

(1) Das Deutsche Ingtitut fur Bautechnik erteilt eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fur nicht geregelte
Bauprodukte, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des 8§ 1 Abs. 4 nachgewiesen ist.

(2) 'Die zur Begriindung des Antrags erforderlichen Unterlagen sind beizufiigen. “Soweit erforderlich, sind
Probestiicke vom Antragsteller zur Verfigung zu stellen oder durch Sachverstdndige, die das Deutsche Institut
fur Bautechnik bestimmen kann, zu entnehmen oder Probeausfiihrungen unter Aufsicht der Sachversténdigen
herzustellen.

(3) Das Deutsche Institut fir Bautechnik kann fir die Durchfiihrung der Priifung die sachverstandige Stelle und
flr Probeausfiihrungen die Ausfiihrungsstelle und Ausfihrungszeit vorschreiben.

(4) 'Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung wird widerruflich und fiir eine bestimmte Frist erteilt, die in der
Regel fiinf Jahre betragt. “Die Zulassung kann mit Nebenbestimmungen erteilt werden. Sie kann auf schrift-
lichen Antrag in der Regel um fnf Jahre verléngert werden; § 77 Satz 4 gilt entsprechend.

(5) Die Zulassung wird unbeschadet der Rechte Dritter erteilt.

(6) Das Deutsche Ingtitut fir Bautechnik macht die von ihm erteilten allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen
nach Gegenstand und wesentlichem Inhalt éffentlich bekannt.

(7) Allgemeine bauaufsichtliche Zulassungen nach dem Recht anderer Lander gelten auch in Niedersachsen.

§ 25a Allgemeines bauaufsichtliches Pr iifzeugnis

(1) *Bauprodukte,

1. deren Verwendung nicht der Erflllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher Anlagen
dient, oder

2. dienach algemein anerkannten Prifverfahren beurteilt werden,

bedirfen anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung nur eines allgemeinen bauaufsichtlichen Prif-
zeugnisses. “Das Deutsche Institut fir Bautechnik macht dies mit der Angabe der mal3gebenden technischen
Regeln und, soweit es keine allgemein anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Baupro-
dukte im Einvernehmen mit der obersten Bauaufsichtshehorde in der Bauregelliste A bekannt.

(2) *Ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis wird von einer Priifstelle nach § 28c Abs. 1 Satz 1 Nr.1 fiir
nicht geregelte Bauprodukte nach Absatz 1 erteilt, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 1 Abs. 4
nachgewiesen ist. °§ 25 Abs. 2 bis 7 gilt entsprechend.



§ 26 Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

(1) *Mit Zustimmung der obersten Bauaufsichtsbehérde diirfen im Einzelfall

1. Bauprodukte, die ausschliefdlich nach dem Bauproduktengesetz oder nach sonstigen Vorschriften zur Umset-
zung von Richtlinien der Européischen Gemeinschaften in VVerkehr gebracht und gehandelt werden dirfen,
jedoch deren Anforderungen nicht erfiillen, und

2. nicht geregelte Bauprodukte

verwendet worden, wenn deren Verwendbarkeit im Sinne des § 1 Abs. 4 nachgewiesen ist. “Wenn Gefahren im
Sinne des § 1 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauaufsichtsbehtrde im Einzelfall erkléren, dass
ihre Zustimmung nicht erforderlich ist.

(2) Die Zustimmung fur Bauprodukte nach Absatz 1, die in Baudenkmalen verwendet werden sollen, erteilt die
untere Bauaufsichtsbehdrde.

§ 27 Bauarten

(1) 'Bauarten, die von Technischen Baubestimmungen wesentlich abweichen oder firr die es allgemein aner-
kannte Regeln der Technik nicht gibt (nicht geregelte Bauarten), diirfen bei der Errichtung, Anderung und In-
standhaltung baulicher Anlagen nur angewendet werden, wenn fir sie

1. eneallgemeine bauaufsichtliche Zulassung oder
2. eine Zustimmung im Einzelfall

erteilt worden ist. 2Anstelle einer allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung geniigt ein allgemeines bauaufsicht-
liches Priifzeugnis, wenn die Bauart nicht der Erfllung erheblicher Anforderungen an die Sicherheit baulicher
Anlagen dient oder nach allgemein anerkannten Priifverfahren beurteilt wird. Das Deutsche Institut fir Bautech-
nik macht diese Bauarten mit der Angabe der mal3gebenden technischen Regeln und, soweit es keine allgemein
anerkannten Regeln der Technik gibt, mit der Bezeichnung der Bauarten im Einvernehmen mit der obersten
Bauaufsichtsbehorde in der Bauregelliste A bekannt. “§ 24 Abs. 5 und 6 sowie die § 25, § 25a Abs. 2 und § 26
gelten entsprechend. *Wenn Gefahren im Sinne des § 1 Abs. 1 nicht zu erwarten sind, kann die oberste Bauauf-
sichtsbehtrde im Einzelfall oder fir genau begrenzte Félle allgemein festlegen, dass eine allgemeine bauauf-
sichtliche Zulassung, ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder eine Zustimmung im Einzelfall nicht
erforderlich ist.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung vorschreiben, dass fir bestimmte Bauarten, soweit
sie Anforderungen nach anderen Rechtsvorschriften unterliegen, Absatz 1 ganz oder teilweise anwendbar ist,
wenn die anderen Rechtsvorschriften dies verlangen oder zulassen.

§ 27a (aufgehaben)

§ 28 Uber einstimmungsnachweis

(1) Bauprodukte bediirfen einer Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den technischen Regeln nach § 24 Abs.
2, den allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassungen, den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder den
Zustimmungen im Einzelfall; als Ubereinstimmung gilt auch eine Abweichung, die nicht wesentlich ist.

(2) 'Die Bestétigung der Ubereinstimmung erfolgt durch
1. Ubereinstimmungserklérung des Herstellers (8§ 28a) oder
2. Ubereingtimmungszertifikat (8§ 28b).

“Die Bestétigung durch Ubereinstimmungszertifikat kann in der Bauregelliste A, in der allgemeinen bauauf-
sichtlichen Zulassung oder in der Zustimmung im Einzelfall vorgeschrieben werden, wenn dies zum Nachweis
einer ordnungsgemaien Herstellung erforderlich ist. *Bauprodukte, die nicht in Serie hergestellt werden, bediir-
fen nur der Ubereinstimmungserklarung des Herstellers nach § 28a Abs. 1, sofern nichts anderes bestimmt ist.
“Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann im Einzelfall die Verwendung von Bauprodukten ohne das erforderliche
Ubereinstimmungszertifikat gestatten, wenn nachgewiesen ist, dass diese Bauprodukte den technischen Regeln,
Zulassungen, Priifzeugnissen oder Zustimmungen nach Absatz 1 entsprechen.

(3) Fir Bauarten gelten die Absétze 1 und 2 entsprechend.



(4) Die Ubereinstimmungserklarung und die Erklarung, dass ein Ubereinstimmungszertifikat erteilt ist, hat der
Hersteller durch Kennzeichnung der Bauprodukte mit dem U-Zeichen unter Hinweis auf den Verwendungs-
zweck abzugeben.

(5) Das U-Zeichen ist auf dem Bauprodukt, auf einem Beipackzettel oder auf seiner Verpackung oder, wenn dies
Schwierigkeiten bereitet, auf dem Lieferschein oder auf einer Anlage zum Lieferschein anzubringen.

(6) U-Zeichen aus anderen Landern und aus anderen Staaten gelten auch in Niedersachsen.

(7) Die oberste Bauaufsichtsbehorde kann durch Verordnung das U-Zeichen festlegen und zu diesem Zeichen
zusétzliche Angaben verlangen.

§ 28a Ubereinstimmungserklarung desHer stellers

(1) Der Hersteller darf eine Ubereinstimmungserklzrung nur abgeben, wenn er durch werkseigene Produktions-
kontrolle sichergestellt hat, dass das von ihm hergestellte Bauprodukt den maf3gebenden technischen Regeln, der
allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem algemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung
im Einzelfall entspricht.

(2) In den technischen Regeln nach § 24 Abs. 2, in der Bauregelliste A, in den allgemeinen bauaufsichtlichen
Zulassungen, in den allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen oder in den Zustimmungen im Einzelfal
kann eine Priifung der Bauprodukte durch eine Priifstelle vor Abgabe der Ubereinstimmungserklarung vorge-
schrieben werden, wenn dies zur Sicherung einer ordnungsgemaRen Herstellung erforderlich ist. In diesen
Féallen hat die Prifstelle das Bauprodukt daraufhin zu Uberprifen, ob es den mal3gebenden technischen Regeln,
der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder der Zustim-
mung im Einzelfall entspricht.

§ 28b Uber einstimmungszer tifikat

(1) Ein Ubereinstimmungszertifikat ist von einer Zertifizierungsstelle nach § 28c zu erteilen, wenn das
Bauprodukt

1. den mal3gebenden technischen Regeln, der algemeinen bauaufsichtlichen Zulassung, dem allgemeinen
bauaufsichtlichen Prifzeugnis oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht und

2. einer werkseigenen Produktionskontrolle sowie einer Fremdiberwachung nach Mal3gabe des Absatzes 2
unterliegt.

(2) 'Die Fremdiiberwachung ist von Uberwachungsstellen nach § 28c durchzufiihren. “Die Fremdiiberwachung
hat regelmélig zu Uberprifen, ob das Bauprodukt den maf3gebenden technischen Regeln, der allgemeinen bau-
aufsichtlichen Zulassung oder der Zustimmung im Einzelfall entspricht.

§ 28c Prif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen

(1) 'Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann eine Person, Stelle oder Uberwachungsgemeinschaft al's
Priifstelle fir die Erteilung allgemeiner bauaufsichtlicher Prifzeugnisse (8 25a Abs. 2),

Priifstelle fiir die Uberpriifung von Bauprodukten vor Bestétigung der Ubereinstimmung (§ 28a Abs. 2),
Zertifizierungsstelle (§ 28b Abs. 1),

Uberwachungsstelle fiir die Fremdiiberwachung (§ 28b Abs. 2),

Uberwachungsstelle fiir die Uberwachung nach § 24 Abs. 6) oder

Priifstelle fiir die Uberpriifung nach § 24 Abs. 5)

anerkennen, wenn sie oder die bei ihr Beschéftigten nach ihrer Ausbildung, Fachkenntnis, personlichen Zuver-
l&ssigkeit, ihrer Unparteilichkeit und ihren Leistungen die Gewahr daflir bieten, dass diese Aufgaben den offent-
lich-rechtlichen Vorschriften entsprechend wahrgenommen werden, und wenn sie Uber die erforderlichen Vor-
richtungen verfiigen. 2Satz 1 ist entsprechend auf Behérden anzuwenden, wenn sie ausreichend mit geeigneten
Fachkr&ften besetzt und mit den erforderlichen Vorrichtungen ausgestattet sind.
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(2) *Die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen anderer Lander gilt auch in Nieder-
sachsen. 2Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsergebnisse von Stellen, die nach Artikel 16 Abs. 2 der Bau-
produktenrichtlinie von einem anderen Mitgliedstaat der Européi schen Gemeinschaften oder von einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens Uber den Européischen Wirtschaftsraum anerkannt worden sind, stehen den Er-
gebnissen der in Absatz 1 genannten Stellen gleich. ®Dies gilt auch fir Prif-, Zertifizierungs- und Uberwa-
chungsergebnisse von Stellen anderer Staaten, wenn sie in einem Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie
entsprechenden Verfahren anerkannt worden sind.

(3) 'Die oberste Bauaufsichtsbehorde erkennt auf Antrag eine Person, Stelle, Uberwachungsgemeinschaft oder
Behdrde als Stelle nach Artikel 16 Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie an, wenn in dem in Artikel 16 Abs. 2 der
Bauproduktenrichtlinie vorgesehenen Verfahren nachgewiesen ist, dass die Person, Stelle, Uberwachungs-
gemeinschaft oder Behtrde die V oraussetzungen erfillt, nach den Vorschriften eines anderen Mitgliedstaates der
Européi schen Gemeinschaften oder eines anderen V ertragsstaates des Abkommens Uiber den Européi schen Wirt-
schaftsraum zu priifen, zu zertifizieren oder zu tiberwachen. “Dies gilt auch fiir die Anerkennung von Personen,
Stellen, Uberwachungsgemeinschaften oder Behérden, die nach den Vorschriften eines anderen Staates zu
priifen, zu zertifizieren oder zu Uberwachen beabsichtigen, wenn der erforderliche Nachweis in einem Artikel 16
Abs. 2 der Bauproduktenrichtlinie entsprechenden Verfahren gefthrt wird.

Tell V - Der Bau und seine Teile

§ 29 (aufgehoben)

8§ 30 Wande, Pfeller und Stiitzen

(1) Wande mussen die fur ihre Standsicherheit und Belastung nétige Dicke, Festigkeit und Aussteifung haben
und, soweit erforderlich, die bauliche Anlage aussteifen. Sie miissen ausreichend sicher gegen Stof3kréfte sein.

(2) *wande miissen gegen aufsteigende und gegen eindringende Feuchtigkeit hinreichend geschiitzt sein.
“AuRenwande miissen aus frostbestandigen und gegen Niederschl&ge widerstandsfahigen Baustoffen hergestellt
oder mit einem Wetterschutz versehen sein.

(3) Wénde von Raumen, in denen Gase oder Diinste in gesundheitsschadlichem oder unzumutbar bel stigendem
Mal3e auftreten kénnen, missen dicht sein, wenn diese Wande an Aufenthaltsréume oder andere R&ume grenzen,
deren Benutzung beeintréchtigt werden kann.

(4) *Wande miissen, soweit es der Brandschutz unter Beriicksichtigung ihrer Beschaffenheit, Anordnung und
Funktion erfordert, nach ihrer Bauart und in ihren Baustoffen widerstandsfahig gegen Feuer sein. ?Dies gilt auch
fir Verkleidungen und Dammschichten.

(5) Soweit dies erforderlich ist, um die Ausbreitung von Feuer zu verhindern, insbesondere wegen geringer
Gebéaude- oder Grenzabstande, innerhalb ausgedehnter Gebaude oder bei baulichen Anlagen mit erhdhter Brand-
gefahr, missen Brandwéande vorhanden sein. Brandwénde miissen so beschaffen und angeordnet sein, dass sie
bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und der Verbreitung von Feuer entgegenwirken.

(6) Wénde von Wohnungen und Aufenthaltsréumen miissen warme- und schallddmmend sein, soweit Lage oder
Benutzung der Wohnungen, Aufenthaltsrdume oder Gebaude dies erfordert.

(7) Fir Pfeiler und Stiitzen gelten die Absétze 1 bis 6 sinngemal.

§ 31 Decken und Boden

(1) Decken miissen den Belastungen sicher standhalten, die auftretenden Kréfte sicher auf ihre Auflager Uber-
tragen und, soweit erforderlich, die bauliche Anlage waagerecht aussteifen.



(2) *Boden nicht unterkellerter R&ume miissen gegen aufsteigende Feuchtigkeit geschiitzt sein, wenn es sich um
Aufenthaltsréaume oder andere Rdume handelt, deren Benutzung durch Feuchtigkeit beeintrachtigt werden kann.
“Decken unter Raumen, die der Feuchtigkeit erheblich ausgesetzt sind, insbesondere unter Waschkiichen, Toi-
letten, Waschraumen und L oggien, miissen wasserundurchlassig sein.

(3) Decken von Raumen, in denen Gase oder Diinste in gesundheitsschadlichem oder unzumutbar bel stigendem
Mal3e auftreten kdnnen, mussen dicht sein, wenn diese Decken an Aufenthaltsrdume oder an andere Réume
grenzen, deren Benutzung beeintréchtigt werden kann.

(4) "Decken miissen, soweit es der Brandschutz unter Beriicksichtigung ihrer Beschaffenheit, Anordnung und
Funktion erfordert, nach ihrer Bauart und in ihren Baustoffen widerstandsfahig gegen Feuer sein. “Dies gilt auch
fur Verkleidungen und Dammschichten.

(5) Decken uber und unter Wohnungen und Aufenthaltsr8umen sowie Bdden nicht unterkellerter Aufenthalts-

raume missen warme- und schallddmmend sein, soweit Lage oder Benutzung der Wohnungen, Aufenthalts
réaume oder Gebaude dies erfordert.

§ 32 Dacher

(1) 'Die Dachhaut muss gegen die Einfliisse der Witterung geniigend bestandig sein. Sie muss gegen Flugfeuer
und strahlende Warme widerstandsfahig sein, soweit nicht der Brandschutz auf andere Weise gesichert ist. *Das
Tragwerk der Dacher einschlief3lich des Tragers der Dachhaut muss, soweit es der Brandschutz erfordert, wider-
standsfahig gegen Feuer sein.

(2) Soweit es die Verkehrssicherheit erfordert, miissen Déacher mit Schutzvorrichtungen gegen das Herabfallen
von Schnee und Eis versehen sein.

(3) Dachaufbauten, Glasdacher und Oberlichte miissen so angeordnet und hergestellt sein, dass Feuer nicht auf
andere Gebaudeteile oder Nachbargebaude tbertragen werden kann.

(4) Fur die vom Dach aus vorzunehmenden Arbeiten sind sicher benutzbare V orrichtungen anzubringen.
(5) Fur Décher, die Aufenthaltsréume abschlief3en, gilt 8 31 Abs. 5 sinngemals.

(6) Der Dachraum muss fiir die Brandbekdmpfung erreichbar sein.

§ 33 (aufgehoben)

8§34 Treppen

(1) Treppen und Treppenabsitze miissen gut begehbar und verkehrssicher sein.

(2) *Réume in Gebauden miissen, soweit sie nicht zu ebener Erde liegen, (iber Treppen zuganglich sein. Treppen
missen in solcher Zahl vorhanden und so angeordnet und ausgebildet sein, dass sie fir den grofiten zu erwar-
tenden Verkehr ausreichen und die erforderlichen Rettungswege bieten (notwendige Treppen).

(3) Statt der notwendigen Treppen sind Rampen mit flacher Neigung zul&ssig.

(4) Einschiebbare Treppen und Rolltreppen sind a's notwendige Treppen unzuldssig.

(5) Leitern oder einschiebbare Treppen gentigen al's Zugang
1. zum Dachraum ohne Aufenthaltsrdume in Wohngebauden mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. zu anderen Raumen, die keine Aufenthaltsraume sind, wenn hinsichtlich des Brandschutzes und der Art
ihrer Benutzung keine Bedenken bestehen.



(6) “Treppen miissen mindestens einen Handlauf haben. Notwendige Treppen miissen beiderseits Handl&ufe
haben. Die Handl&ufe miissen fest und griffsicher sein. *Satz 2 gilt nicht, wenn Behinderte oder alte Menschen
die Treppe nicht oder nur in seltenen Fallen zu benutzen brauchen, und nicht fir Treppen von Wohngebauden
mit nicht mehr als zwei Wohnungen und in Wohnungen.

8§ 34a Treppenraume

(1) Jede notwendige Treppe muss in einem eigenen Treppenraum liegen, der so angeordnet und ausgebildet ist,
dass die Treppe einen geeigneten Rettungsweg bietet.

(2) Absatz 1 gilt nicht
1. fir notwendige Treppen in Wohngebduden mit nicht mehr als zwei Wohnungen,

2. fur die innere Verbindung von Geschossen derselben Wohnung, wenn in jedem Geschoss ein zweiter
Rettungsweg erreichbar ist.

(3) *Treppenraume miissen zu bel{iften und zu beleuchten sein. Treppenraume, die an einer AuRenwand liegen,
miissen Fenster haben. 3Satz 2 gilt nicht fiir Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen.

(4) Als Zugang zu Wohnungen kénnen notwendige Treppen ohne Treppenréume vor Auflenwanden zugelassen
werden, wenn die Treppe auf eine Hohe von nicht mehr als 7 m Uber der Gelandeoberfldche hinauffuhrt und
hinsichtlich des Brandschutzes und der Gestaltung keine Bedenken bestehen.

§ 35 Ein- und Ausgange, Flure

'Ein- und Ausgange, Flure und Gange miissen gut begehbar und verkehrssicher sein. Sie miissen in solcher Zahl
vorhanden und so angeordnet und ausgebildet sein, dass sie fur den gréfiten zu erwartenden Verkehr ausreichen
und die erforderlichen Rettungswege bieten.

§ 36 Aufzugsanlagen

(1) *Aufzugsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein. “Sie miissen so angeordnet und beschaffen
sein, dass bei ihrer Benutzung Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen.

(2) *Gebaude mit Aufenthaltsraumen, deren FuRboden mehr als 12,25 m iiber der Eingangsebene liegt, miissen
Aufziige in ausreichender Zahl und Anordnung haben. ?Satz 1 gilt nicht bei Nutzungsanderungen oberster Ge-
schosse zu Wohnzwecken in Gebéuden, die am 31. Dezember 1992 errichtet oder genehmigt waren.

(3) !In den Fallen des Absatzes 2 muss mindestens ein Aufzug Kinderwagen, Rollstiihle, Krankentragen und
Lasten aufnehmen konnen und Haltestellen in allen Geschossen haben. Dieser Aufzug muss von aten Woh-
nungen in dem Gebaude und von der ffentlichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar sein. *Dabei sind fiir
Rollstilhle geeignete Rampen zulassig. “Haltestellen im obersten Geschoss, im Erdgeschoss und in Kellerge-
schossen kdnnen ausnahmsweise entfallen, wenn sie nur unter besonderen Schwierigkeiten eingerichtet werden
kénnen.

8§ 37 Fenster, Turen und Lichtschachte

(1) Fenster und Fenstertiiren miissen gefahrlos gereinigt werden kénnen. Fenster, die dem Liften dienen, miissen
gefahrlos zu 6ffnen sein.

(2) Fur groRere Glasflachen missen, soweit erforderlich, Schutzmahahmen zur Sicherung des Verkehrs
vorhanden sein.

(3) An Fenster und Turen, die bei Gefahr der Rettung von Menschen dienen, kdnnen wegen des Brandschutzes
besondere Anforderungen gestellt werden.

(4) Gemeinsame Lichtschéchte fur Ubereinander liegende K ellergeschosse sind unzuléssig.



§ 38 (aufgehoben)

§ 39 L iftungsanlagen, Installationsschachte und -kanéle

(1) *Liftungsanlagen miissen betriebssicher und brandsicher sein und diirfen den ordnungsgemaRen Betrieb von
Feuerungsanlagen nicht beeintrachtigen. 2Sie miissen so angeordnet und ausgebildet sein, dass sie Geriiche und
Staub nicht in andere Raume (ibertragen. *Die Waeiterleitung von Schall in fremde R&ume muss ausreichend
gedammt sein.

(2) Luftungsanlagen missen, soweit es der Brandschutz erfordert, so angeordnet und ausgebildet sein, dass Feuer
und Rauch nicht in andere Geschosse oder Brandabschnitte Uibertragen worden kénnen.

(3) Fur Installationsschéachte und -kanédle sowie fir Klimaanlagen und Warmluftheizungen gelten die Absétze 1
und 2 sinngemaf.

§ 40 Feuer ungsanlagen, War me- und Brennstoffver sorgungsanlagen

(1) “Feuerstétten und Abgasanlagen wie Schornsteine, Abgasleitungen und Verbindungsstiicke (Feuerungsanla-
gen), Anlagen zur Abflhrung von Verbrennungsgasen ortsfester Verbrennungsmotoren sowie Behalter und
Rohrleitungen fiir brennbare Gase und Fliissigkeiten miissen betriebssicher und brandsicher sein. “Die Weiter-
leitung von Schall in fremde Raume muss ausreichend gedammt sein. *Abgasanlagen miissen leicht und sicher
Zureinigen sein.

(2) Fur Anlagen zur Verteilung von Wéarme und zur Warmwasserversorgung gilt Absatz 1 sinngemafs.

(3) Feuerstétten, ortsfeste Verbrennungsmotoren und Verdichter sowie Behalter fur brennbare Gase und Flissig-
keiten durfen nur in Rdumen aufgestellt werden, bel denen nach Lage, Grofe, baulicher Beschaffenheit und
Benutzungsart Gefahren nicht entstehen.

(4) 'Die Abgase der Feuerstatten sind durch Abgasanlagen iber Dach, die Verbrennungsgase ortsfester Verbren-
nungsmotoren sind durch Anlagen zur Abfiihrung dieser Abgase tiber Dach abzuleiten. ?Abgasanlagen miissen
in solcher Zahl und Lage vorhanden und so beschaffen sein, dass alle anzuschlief}enden Feuerstéatten ordnungs-
gemaR betrieben werden kénnen. *Ausnahmen von Satz 1 kénnen zugel assen werden, wenn Gefahren oder unzu-
mutbare Bel astigungen nicht entstehen. “Dies gilt nicht firr diein Absatz 5 genannten Gasfeuerstétten.

(5) Die Abgase von Gasfeuerstétten mit abgeschlossenem V erbrennungsraum, denen die Verbrennungsluft durch
dichte Leitungen vom Freien zustromt (raumluftunabhangige Gasfeuerstétten), dirfen abweichend von Absatz 4
durch die GebaudeaulRenwand ins Freie geleitet werden,

1. wenn das Gebdude am 30. April 1986 errichtet oder genehmigt war und wenn die Abgase nur unter
unverhaltnisméligen Schwierigkeiten Uber Dach abgefuihrt werden kdnnen oder

2. wenn die Gasfeuerstétten nur der Warmwasserbereitung dienen
und wenn Gefahren oder unzumutbare Bel&stigungen nicht entstehen.

(6) Ohne Abgasanlage sind zuléssig

1. Gasfeuerstdtten, wenn durch einen sicheren Luftwechsel im Aufstellraum gewahrleistet ist, dass Gefahren
oder unzumutbare Belé&stigungen nicht entstehen,

2. nicht leitungsgebundene Gasfeuerstatten zur Beheizung von Raumen, die nicht gewerblichen Zwecken
dienen, sowie Gas-Durchlauferhitzer, wenn diese Gasfeuerstdtten besondere Sicherheitsei nrichtungen haben,
die die Kohlenmonoxidkonzentration im Aufstellraum so begrenzen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belé&stigungen nicht entstehen.

(7) Gasfeuerstétten dirfen in Rdumen nur aufgestellt werden, wenn durch besondere Vorrichtungen an den
Feuerstétten oder durch L Uftungsanlagen sichergestellt ist, dass gefahrliche Ansammlungen von unverbranntem
Gasin den Raumen nicht entstehen.



(8) Feuerungsanlagen dirfen, auch wenn sie geéndert worden sind, erst in Betrieb genommen werden, wenn die
Bezirksschornsteinfegermeisterin oder der Bezirksschornsteinfegermeister die Tauglichkeit der Abgasanlagen
und die sichere Benutzbarkeit der Feuerungsanlagen bescheinigt hat.

(9) Brennstoffe sind so zu lagern, dass Gefahren oder unzumutbare Bel &stigungen nicht entstehen.

§ 41 (aufgehoben)

8§ 42 Wasser ver sor gungsanlagen; Anlagen fir Abwéasser, Nieder schlagswasser und Abfélle

(1) "Gebaude mit Aufenthaltsraumen miissen, soweit es ihre Benutzung erfordert, eine Versorgung mit Trink-
wasser haben, die dauernd gesichert ist. Zur Brandbekampfung muss eine ausreichende Wassermenge in einer
den ortlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise zur Verfligung stehen.

(2) 'Bei baulichen Anlagen miissen die einwandfreie Beseitigung der Abwésser und der Niederschlagswasser
sowie die ordnungsgemaie Entsorgung der Abfélle dauernd gesichert sein. ?Das gilt auch fiir den Verbleib von
Wirtschaftsdiinger.

(3) Anlagen zur Versorgung mit Trinkwasser, zur VVerwendung oder Beseitigung der Abwasser und der Nieder-
schlagswasser sowie zur Entsorgung und voritbergehenden Aufbewahrung von Abféllen einschliefdlich der in
Absatz 2 Satz 2 genannten Stoffe miissen betriebssicher und so angeordnet und beschaffen sein, dass Gefahren
oder unzumutbare Belastigungen, insbesondere durch Geruch oder Geradusch, nicht entstehen.

(4) *Jede Wohnung muss einen eigenen Wasserzahler haben. ?Dies gilt nicht bei Nutzungsanderungen, wenn die
Anforderung nach Satz 1 nur mit unverhaltnismafligem Mehraufwand erfiillt werden kann.

Teil VI - Besonder e bauliche Anlagen und Raume; Gemeinschaftsanlagen

8§ 43 Aufenthaltsraume

(1) Aufenthaltsrdume sind R&ume, die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind
oder nach Lage, Grofe und Beschaffenheit fr diesen Zweck benutzt worden kdnnen.

(2) Aufenthaltsraume miissen eine fiir ihre Benutzung ausreichende Grundflache und eine lichte Héhe von
mindestens 2,40 m {iber mindestens zwei Dritteln ihrer Grundfléche haben. “Dabei bleiben Raumteile mit einer
lichten Hohe bis 1,50 m auRer Betracht. °Fiir Aufenthaltsraume in Wohngeb&uden mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen kann ausnahmsweise eine geringere lichte Hohe zugelassen werden, wenn die Anforderungen des 8 1
Abs. 1 und 2 gewahrt bleiben.

(3) Firr Aufenthaltsraume, die im obersten Geschoss im Dachraum liegen, geniigt eine lichte Hhe von 2,20 m
{ber mindestens der Halfte ihrer Grundfl&che. ?Absatz 2 Satz 2 und § 2 Abs. 4 Satz 4 gelten entsprechend. *Die
Sétze 1 und 2 gelten auch fir Aufenthaltsréume, deren Grundfléche Uberwiegend unter Dachschrégen liegt.

(4) *Aufenthaltsraume miissen unmittelbar ins Freie filhrende und senkrecht stehende Fenster von solcher Zahl,
Grof3e und Beschaffenheit haben, dass die Raume das erforderliche Tageslicht erhalten und zweckentsprechend
geliftet werden kénnen (notwendige Fenster). “Geneigte Fenster sowie Oberlichte sind al's notwendige Fenster
zuldssig, wenn hinsichtlich des Brandschutzes, der Verkehrssicherheit und der Gesundheit keine Bedenken
bestehen.

(5) Verglaste Vorbauten und Loggien sind vor notwendigen Fenstern zuléssig, wenn die dahinterliegenden
Réume das erforderliche Tagedlicht erhalten und zweckentsprechend gel tiftet werden kénnen.

(6) *Kellerrsume sind Raume, deren FulRboden im Mittel mehr as 70 cm unter der Gelandeoberflache liegt.
*Kellerraume sind als Aufenthaltsraume nur zuldssig, wenn das Gelande vor den notwendigen Fenstern der
Réume in einer fir gesunde Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse ausreichenden Entfernung und Breite nicht mehr als
70 cm Uber deren Fuf3boden liegt.



(7) Aufenthaltsréume, die nicht dem Wohnen dienen, brauchen die Anforderungen der Absétze 4 und 6 nicht zu
erfillen, soweit durch besondere Mal3nahmen oder Einrichtungen sichergestellt wird, dass den Anforderungen
des 8 1 entsprochen wird und die Rettung von Menschen moglich ist.

§ 44 Wohnungen*)

(1) “Jede Wohnung muss von fremden Wohnungen oder fremden Réumen baulich abgeschlossen sein und einen
eigenen abschliel3baren Zugang unmittelbar vom Freien oder von einem Treppenraum, Flur oder Vorraum ha-
ben. 2Satz 1 gilt nicht fiir Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen. ®Bei Wohnungsteilungen, aus-
nahmsweise auch in dhnlichen Féllen, darf von Satz 1 abgewichen werden, wenn unzumutbare Belastigungen
oder erhebliche Nachteile fir die Benutzerinnen und Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(2) MIn Gebauden, die nicht nur dem Wohnen dienen, miissen Wohnungen einen besonderen Zugang haben.
“Gemeinsame Zugange sind zulassig, wenn Gefahren oder unzumutbare Belastigungen fir die Benutzerinnen
und Benutzer der Wohnungen nicht entstehen.

(3) "In Gebauden mit mehr als vier Wohnungen miissen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei sein. 4n
jeder achten Wohnung eines Gebaudes miissen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein Bad und die
Kiiche oder Kochnische zusétzlich rollstuhlgerecht sein. *Die Sétze 1 und 2 gelten nicht, soweit die Anforde-
rungen, insbesondere wegen schwieriger Geldndeverhaltnisse, wegen des Einbaus eines sonst nicht erforder-
lichen Aufzugs oder wegen unginstiger vorhandener Bebauung, nur mit unverhaltnisméligem Mehraufwand
erfullt werden konnen.

(4) Jede Wohnung mit mehreren Aufenthaltsraumen muss mindestens einen besonnten Aufenthaltsraum haben.

(5) “Jede Wohnung muss eine K iiche haben. ?Die Kiiche ist ohne Fenster, die ins Freie filhren, zul&ssig, wenn sie
fur sich luftbar ist und

1. ene Sichtverbindung zu einem anderen Aufenthaltsraum hat oder
2. zu einer Wohnung gehort, deren Wohnfléche nicht gréfzer als 50 m? ist.

3In einer Wohnung mit nicht mehr als 50 m? Wohnflache geniigt an Stelle der Kiiche auch eine firr sich liiftbare
Kochnische.

(6) Fir jede Wohnung muss ausreichender Abstellraum zur Verfligung stehen.

(7) In Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen oder in zumutbarer Entfernung davon miissen

1. leicht erreichbare, gut zugangliche und ausreichend grofe Abstellraume fir Kinderwagen und Fahrréder
sowie

2. geeignete R&ume zum Trocknen von Wasche

fir alle Wohnungen zur Verfiigung stehen.

*)  Anmerkung zu § 44 aus Gesetz zur Anderung der Niedersichsischen Bauordnung vom 23. Juni 2005:
Artikel 2 Befristete Aussetzung des § 44 Abs. 3 Satz 2 der Niederséchsischen Bauordnung 8§ 44 Abs. 3 Satz 2 der
Nieder séchsischen Bauordnung in der Fassung vom 10. Februar 2003 (Nds. GVBI. S. 89), zuletzt gedndert durch Artikel
1 dieses Gesetzes, gilt nicht fir Gebéaude, deren Errichtung wahrend des Zeitraums vom 1. Juli 2005 bis zum 30. Juni
2009 genehmigt wurde oder, sofern keine Baugenehmigung erforderlich ist, mit deren Errichtung wahrend dieses
Zeitraums rechtméfiig begonnen wurde.

8 45 Toilettenraume und Bader

(1) *Jede Wohnung muss mindestens eine Toilette haben. *Fiir Betriebs- oder Arbeitsstatten und fiir bauliche An-
lagen, die fir einen gréf3eren Personenkreis bestimmt sind, muss eine ausreichende Anzahl von Toiletten
vorhanden sein.

(2) 'Toilettenraume miissen ausreichend groR sein und nach Lage und Einrichtung den Anforderungen der
Hygiene und des Anstandes geniigen. ?Toiletten ohne Wasserspillung sind innerhalb von Gebauden nur zul &ssig,
wenn die Einrichtung von Spuiltoiletten nicht moglichist.



3Ausnahmen von Satz 2 kénnen zugelassen werden, wenn gesundheitliche Bedenken nicht bestehen und eine
Geféhrdung des Grundwassers ausgeschl ossen ist.

(3) In den Fédllen des § 48 muss eine ausreichende Zahl von Toilettenrdumen so grof3 und so zuganglich sein,
dass auch Behinderte sie aufsuchen kdnnen. § 48 Abs. 3 gilt sinngemal3.

(4) Jede Wohnung muss eine Badewanne oder Dusche haben, wenn eine ausreichende Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung moglich ist. Absatz 2 Satz 1 gilt sinngemals.

§ 46 Bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge

(1) *Garagen, insbesondere Parkhauser, sowie im Freien auRerhalb der offentlichen Verkehrsflachen gelegene
Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen (Stellpldtze) missen einschliefflich ihrer Nebenanlagen verkehrs-
und betriebssicher sein und dem Brandschutz gentigen. 2Sie miissen so angeordnet und beschaffen sein, dass ihre
Benutzung nicht zu unzumutbaren Belastigungen oder zu einer Gefdhrdung der Sicherheit oder Ordnung des
Verkehrs fuhrt. °Die oberste Bauaufsichtsbehérde kann durch Verordnung an Garagen Anforderungen stellen,
die besonderen Sicherheitsbeduirfnissen von Benutzerinnen und Benutzern dienen.

(2) Zur Verwirklichung bestimmter verkehrlicher oder sonstiger stadtebaulicher Absichten kénnen die Gemein-
den durch 6rtliche Bauvorschrift in bestimmten Teilen des Gemeindegebietes oder fur bestimmte Nutzungen in
bestimmten Teilen des Gemeindegebietes die Herstellung von Garagen und Stellplétzen untersagen oder ein-
schrénken.

(3) Absatz 1 Sédtze 1 und 2 ist sinngemald anzuwenden auf Ausstellungs-, Verkaufs-, Werk- und Lagerraume fir
Kraftfahrzeuge sowie auf Raume zum Abstellen nicht ortsfester Geréte mit V erbrennungsmotoren.

8§ 47 Notwendige Einstellplatze

(1) Ein Einstellplatz ist eine Fléche, die dem Abstellen eines Kraftfahrzeuges auRerhalb der 6ffentlichen Ver-
kehrsfléchen dient.

(2) *Fur bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Kraftfahrzeugen erwarten lassen, miissen
Einstellplétze in solcher Anzahl und GroR3e zur Verfligung stehen, dass sie die vorhandenen oder zu erwartenden
Kraftfahrzeuge der stdndigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher der baulichen
Anlagen aufnehmen kénnen (notwendige Einstellplatze).2Wird die Nutzung einer baulichen Anlage geéndert, so
braucht, auch wenn ihr notwendige Einstellplétze bisher fehlten, nur der durch die Nutzungsénderung verur-
sachte Mehrbedarf gedeckt zu werden. *Die Einstellplatzpflicht nach den Sétzen 1 und 2 entféllt, soweit die
Gemeinde durch ortliche Bauvorschrift nach § 46 Abs. 2 oder durch stadtebauliche Satzung die Herstellung von
Garagen und Einstellpldtzen untersagt oder einschrankt.

(3) Wird in einem Gebaude, das am 31. Dezember 1992 errichtet war, eine Wohnung geteilt oder Wohnraum
durch Anderung der Nutzung, durch Aufstocken oder durch Anderung des Daches eines solchen Gebaudes
geschaffen, so braucht der dadurch verursachte Mehrbedarf an Einstellpldtzen nicht gedeckt zu werden, wenn
dies nicht oder nur unter auRergewdhnlichen Schwierigkeiten entsprechend dem &ffentlichen Baurecht auf dem
Baugrundstiick méglichist.

(4) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann ausnahmsweise zulassen, dass notwendige Einstellplétze innerhalb einer
angemessenen Frist nach Ingebrauchnahme der baulichen Anlage hergestellt werden. 2Sie kann in diesem Fall
die Baugenehmigung von einer Sicherheitsleistung abhéngig machen.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung fur bestimmte bauliche Anlagen die erforderliche
Anzahl der Einstellpldtze abweichend von Absatz 2 Satz 1 festlegen, soweit Benutzerinnen und Benutzer und
Besucherinnen und Besucher der baulichen Anlage nicht auf ein Kraftfahrzeug angewiesen sind, weil ausrei-
chende o6ffentliche Verkehrsmittel zur Verfligung stehen oder die Benutzung eines Kraftfahrzeuges aus anderen
Griinden nicht erforderlich ist.



(6) 'Die Bauaufsichtsbehorde kann die Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplatze, ausgenommen fiir
Wohnungen, auf Antrag aussetzen,

1. solange sténdigen Benutzerinnen und Benutzern der baulichen Anlage Zeitkarten fir den &ffentlichen
Personennahverkehr verbilligt zur Verfiigung gestellt werden und

2. soweit hierdurch ein verringerter Bedarf an notwendigen Einstellpldtzen erwartet werden kann.

Wird die Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplatze ganz oder teilweise ausgesetzt, so ist zum 1. Mérz
eines jeden Jahres der Bauaufsichtshehtrde nachzuweisen, ob und inwieweit die Voraussetzungen fir die
Aussetzung noch erfillt sind. *Soweit der Nachweis nicht erbracht wird, ist die Aussetzung zu widerrufen.

(7) 'Die notwendigen Einstellplatze miissen auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nahe auf einem anderen
Grundstiick gelegen sein, dessen Benutzung zu diesem Zweck durch Baulast gesichert ist. °Eine Sicherung durch
Baulast ist auch erforderlich, wenn die notwendigen Einstellplétze fir ein Grundstiick auf einem anderen
Grundstiick liegen und beide Grundstiicke ein Baugrundstiick nach § 4 Abs. 1 Satz 2 bilden. 3Sind notwendige
Einstellplétze nach 6ffentlichem Baurecht auf dem Baugrundstiick oder in dessen Nahe unzuldssig, so kénnen sie
auch auf Grundstiicken gelegen sein, die vom Baugrundstiick mit einem offentlichen oder vergleichbaren
Verkehrsmittel leicht erreichbar sind.

§ 47a Abldsung der Pflicht zur Herstellung notwendiger Einstellplatze

(1) *Kénnen notwendige Einstellpldtze nicht oder nur unter auRergewdhnlichen Schwierigkeiten entsprechend
den Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts hergestellt werden und ist die Pflicht zur Herstellung nicht nach
§ 47 Abs. 6 ausgesetzt, so kann die Bauaufsichtsbehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise
zulassen, dass die Herstellung der Einstellplétze durch die Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde ersetzt
wird. 2Zur Zahlung des Geldbetrages sind der Bauherr und die nach § 61 Verantwortlichen als Gesamtschuldner
verpflichtet, sobald und soweit die bauliche Anlage ohne notwendige Einstellplétze in Benutzung genommen
wird. 3§ 47 Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend.

(2) 'Der Geldbetrag nach Absatz 1 ist nach dem Vorteil zu bemessen, der dem Bauherrn oder dem nach § 61
Verantwortlichen daraus erwéchst, dass er die Einstellpl&tze nicht herzustellen braucht. “Die Gemeinde kann den
Geldbetrag durch Satzung fir das Gemeindegebiet oder Teile des Gemeindegebietes einheitlich festsetzen und
dabel auch andere Mal3stdbe wie die durchschnittlichen ortlichen Herstellungskosten von Parkpldtzen oder
Parkhdusern zugrunde legen.

(3) Die Gemeinde hat den Geldbetrag nach Absatz 1 zu verwenden fur
1. Parkplétze, Stellplétze oder Garagen,
2. Anlagen und Einrichtungen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr,
3. @ Anlagen zum Abstellen von Fahrradern,
b) Fahrradwege oder
c) sonstige Anlagen und Einrichtungen, die den Bedarf an Einstellplétzen verringern.

§ 47b Fahrradabstellanlagen

(1) *Fahrradabstellanlagen sind Gebaude, Gebaudeteile oder im Freien gelegene Anlagen zum Abstellen von
Fahrradern auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen. Fahrradabstellanlagen miissen leicht erreichbar und gut
zugéanglich sein.

(2) *Fir bauliche Anlagen, die einen Zu- und Abgangsverkehr mit Fahrradern erwarten lassen, ausgenommen
Wohnungen, mussen Fahrradabstellanlagen in solcher GroRRe zur Verfligung stehen, dass sie die vorhandenen
oder zu erwartenden Fahrréder der stdndigen Benutzerinnen und Benutzer und der Besucherinnen und Besucher
der baulichen Anlagen aufnehmen koénnen (notwendige Fahrradabstellanlagen). ?Die notwendigen Fahrrad-
abstellanlagen miissen auf dem Baugrundstiick oder in dessen Néhe auf einem anderen Grundstiick gelegen sein,
dessen Benutzung zu diesem Zweck durch Baulast gesichert ist.

(3) Notwendige Fahrradabstellanlagen fir Besucherinnen und Besucher der baulichen Anlagen brauchen nicht
errichtet zu werden, wenn dies nicht oder nur unter auf3ergewohnlichen Schwierigkeiten auf dem Baugrundstiick
maoglich ist.



8§ 48 Barrierefreie Zuganglichkeit und Benutzbarkeit bestimmter baulicher Anlagen

(1) *Folgende bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen miissen von Behinderten, besonders Rollstuhl-
fahrerinnen und Rollstuhlfahrern, sowie alten Menschen und Personen mit Kleinkindern ohne fremde Hilfe
zweckentsprechend besucht und benutzt werden kénnen:

1. Biro- und Verwaltungsgebdude, Gerichte, soweit sie fir den Publikumsverkehr bestimmt sind,

2. Schalter und Abfertigungsanliagen der Verkehrs- und Versorgungsbetriebe sowie der Banken und Spar-
kassen,

3. Theater, Museen, &ffentliche Bibliotheken, Freizeitheime, Gemeinschaftshauser, Versammlungsstatten und
Anlagen fir den Gottesdienst,

Verkaufsstétten,

Schulen, Hochschulen und sonstige vergleichbare Ausbildungsstétten,
Krankenanstalten, Praxisraume der Heilberufe und Kureinrichtungen,
Tagesstétten und Heime fur Behinderte, alte Menschen oder Kinder,

Altenwohnungen, in Gebauden mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen jedoch nur Altenwohnungen im
Erdgeschoss,

9. Sport-, Spiel- und Erholungsanlagen, soweit sie fir die Allgemeinheit bestimmt sind,
10. Campingplétze mit mehr als 200 Standplétzen,

11. Geschosse mit Aufenthaltsrdumen, die nicht Wohnzwecken dienen und insgesamt mehr als 500 m?2
Nutzfléche haben,

12. offentliche Bedurfnisanstalten,
13. Stellplétze oder Garagen fir Anlagen nach den Nummern 1 bis 11 sowie Parkhaduser.

“Eine dem Bedarf entsprechende Zahl von Einstellpl&tzen oder Standplétzen muss fiir Behinderte hergerichtet
und gekennzeichnet sein.
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(2) Bahnsteige der Bahnen des 6ffentlichen Personenverkehrs miissen fir die in Absatz 1 genannten Personen
ohne fremde Hilfe erreichbar sein und eine Hohe haben, die ihnen das Ein- und Aussteigen soweit erleichtert,
wie dies die auf der Bahn verkehrenden Fahrzeuge zul assen.

(3) 'Die Absitze 1 und 2 gelten nicht, soweit wegen der Eigenart oder Zweckbestimmung der baulichen Anlage
oder des Teils der baulichen Anlage nicht damit zu rechnen ist, dass Behinderte, alte Menschen oder Personen
mit Kleinkindern sie besuchen oder benutzen werden. 2m Ubrigen kénnen Ausnahmen zugelassen werden,
soweit wegen schwieriger Gelandeverhaltnisse oder unginstiger vorhandener Bebauung die Anforderungen der
Absétze 1 und 2 nur mit unverhaltnismafdigem Mehraufwand erfillt werden konnen.

§ 49 Werbeanlagen

(1) *Werbeanlagen sind alle értlich gebundenen Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und von allgemein zugénglichen Verkehrs- oder Griinflachen aus
sichtbar sind. *Hierzu zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten
sowie fr Zettel- und Bogenanschl&ge oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Fl&chen.

(2) Werbeanlagen dirfen nicht erheblich belastigen, insbesondere nicht durch ihre GroRRe, Haufung, Lichtstarke
oder Betriebsweise.

(3) "Werbeanlagen sind im AuRenbereich unzulassig und diirfen auch nicht erheblich in den AuRenbereich hin-
einwirken. 2Ausgenommen sind, soweit in sonstigen Rechtsvorschriften nicht anderes bestimmt ist:

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

2. Schilder, die Inhaber und Art gewerblicher Betriebe kennzeichnen oder die auf landwirtschaftliche Betriebe,
die landwirtschaftliche Produkte zum Verkauf anbieten und auf diese Produkte hinweisen, wenn die
Schilder vor Ortsdurchfahrten auf einer Tafel zusammengefaldt sind (Hinweisschilder),

3. einzelne Schilder bis zur Gréfze von 0,50 m? , die an Wegeabzweigungen im Interesse des Verkehrs auf Be-

triebe im AuRenbereich, auf selbsterzeugte Produkte, die diese an der Betriebsstétte anbieten, oder auf ver-
steckt gelegene Statten hinweisen,

4, Werbeanlagen an und auf Flugplétzen, Sportanlagen und auf abgegrenzten Versammlungsstétten, soweit sie
nicht erheblich in den Gbrigen AulBenbereich hineinwirken,



5.  Werbeanlagen auf Ausstellungs- und Messegel énde.

(4) *In Kleinsiedlungsgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, Dorfgebieten und Wochen-
endhausgebieten sowie in Gebieten, die nach ihrer vorhandenen Bebauung den genannten Baugebieten
entsprechen, sind nur zuléssig:

1. Werbeanlagen an der Stétte der Leistung und

2. Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung Uber kirchliche, kulturelle, politische, sportliche
und ahnliche Veranstaltungen.

’Auf Verkehrsflachen offentlicher StraRen kénnen ausnahmsweise auch andere Werbeanlagen zugelassen
werden, soweit diese die Eigenart des Gebietes und das Ortshild nicht beeintréchtigen.

(5) *An Briicken, Baumen, Boschungen und Leitungsmasten, die von allgemein zugénglichen Verkehrs- oder
Griinflachen aus sichtbar sind, diirfen Werbeanlagen nicht angebracht sein. 2Satz 1 gilt nicht fir Wandflachen
der Widerlager von Briicken; die Absdtze 3 und 4 bleiben unberihrt.

(6) Auf Werbemittel, die an den fir diesen Zweck genehmigten Saulen, Tafeln oder Fladchen angebracht sind,
sowie auf Auslagen und Dekorationen in Schaufenstern und in Schaukésten ist dieses Gesetz nicht anzuwenden.

(7) Die Absétze 1 bis 5 gelten nicht fur Werbeanlagen, die voribergehend fur 6ffentliche Wahlen oder Abstim-
mungen angebracht oder aufgestellt werden.

§ 50 Ausnahmen fur bestimmte bauliche Anlagen

(1) Fur bauliche Anlagen, die nur fir eine voribergehende Verwendung bestimmt sind (Behelfsbauten), kdnnen
befristet oder widerruflich Ausnahmen von den 88 5 bis 49 und § 53 sowie von den Vorschriften, die deren An-
forderungen ndher bestimmen, und von 6rtlichen Bauvorschriften zugelassen werden, wenn die Anforderungen
des§ 1 Abs. 1 erfillt werden.

(2) Ausnahmen von den 88 30 bis 45 und von den Vorschriften, die deren Anforderungen ndher bestimmen,
kénnen zugel assen werden

1. fir Gebdude ohne Aufenthaltsréaume und mit nur einem Vollgeschoss,
2. fur fliegende Bauten,

3. zur Erhaltung und weiteren Nutzung von Baudenkmalen,

4

fir die Anderung der Nutzung von Gebauden, die am 31. Dezember 1992 errichtet oder genehmigt waren,
wenn die Nutzungsénderung Wohnzwecken dient,

5. zur Erneuerung von Bauteilen vorhandener baulicher Anlagen,

wenn die Anforderungen des § 1 Abs. 1 und 2 erfiillt werden, insbesondere keine Bedenken hinsichtlich des
Brandschutzes bestehen.

§ 51 Bauliche Anlagen und R&ume besonderer Art oder Nutzung

(1) 'Soweit die Vorschriften der §§ 5 bis 49 und die zu ihrer naheren Bestimmung erlassenen Verordnungen
nicht ausreichen, um die Anforderungen des § 1 zu wahren, kénnen an bauliche Anlagen oder R&ume besonderer
Art oder Nutzung im Einzelfall besondere Anforderungen gestellt werden. 2Erleichterungen kénnen gestattet
werden, soweit es der Einhaltung von Vorschriften und Verordnungen nach Satz 1 wegen der besonderen Art
oder Nutzung baulicher Anlagen oder Rdume oder wegen besonderer Anforderungen nicht bedarf.

*Die besonderen Anforderungen nach Satz 1 und die Erleichterungen nach Satz 2 kénnen sich insbesondere
erstrecken auf

1. die Abstande,

die Anordnung der baulichen Anlage auf dem Grundstiick,

die Benutzung und den Betrieb der baulichen Anlage,

die Offnungen nach 6ffentlichen Verkehrsflachen und nach angrenzenden Grundstiicken,

die Bauart und Anordnung aller fir die Standsicherheit, VVerkehrssicherheit, den Brandschutz, Schallschutz
oder Gesundheitsschutz wesentlichen Bauteile,

6. die Feuerungsanlagen und Heizrdume,
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7. die zZahl, Anordnung und Beschaffenheit der Treppen, Aufzlge, Ausgange und Rettungswege,

8. die zuldssige Benutzerzahl, Anordnung und Zahl der zuléssigen Sitze und Stehplétze bei Versammlungs-
stétten, Triblinen und fliegenden Bauten,

9. dieLuftung,

10. die Beleuchtung und Energieversorgung,

11. die Wasserversorgung,

12. die Aufbewahrung und Beseitigung von Abwéssern sowie die Aufbewahrung und Entsorgung von Abféllen,
13. die notwendigen Einstellplétze,

14. Zu- und Abfahrten,

15. Gringtreifen, Baum- und andere Pflanzungen sowie die Begrinung oder Beseitigung von Halden und
Gruben,

16. den Blitzschutz,
17. die erforderliche Gasdichtigkeit.

(2) Bauliche Anlagen oder Raume besonderer Art oder Nutzung sind insbesondere
Hochhauser,

Verkaufsstétten,

Versammlungsstétten,

bauliche Anlagen fur Kraftfahrzeuge (8§ 46),

Buro- und Verwaltungsgebaude,

Krankenanstalten, Altenpflegeheime, Entbindungs- und Sauglingsheime,
Schulen und Sportstétten,

bauliche Anlagen und R&ume von grof3er Ausdehnung oder mit erhdhter Brand-, Explosions-, Strahlen- oder
Verkehrsgefahr,

9. Anlagen zur Lagerung von Ol und anderen schadlichen oder brennbaren Fliissigkeiten,

10. bauliche Anlagen und Raume, die fiir gewerbliche oder landwirtschaftliche Zwecke bestimmt sind,

11. bauliche Anlagen und Raume, deren Nutzung mit einem starken Abgang unreiner Stoffe verbunden ist,
12. fliegende Bauten,

13. Blitzschutzanlagen,

14. Aufzugsanlagen,

15. Campingplétze und Wochenendplétze,

16. Tragluftbauten,

17. bauliche Anlagen und Raume, in denen mehr als 100 t Getreide, Gewiirze oder Futtermittel gelagert werden,
18. Antennenanlagen,

19. Windkraftanlagen.

© N gk wDdpRE

§ 52 Gemeinschaftsanlagen

(1) *Nach 6ffentlichem Baurecht erforderliche Nebenanlagen baulicher Anlagen wie Stellplatze und Garagen,
nicht offentliche Verkehrsanlagen sowie Anlagen fir Wasserversorgung, Abwasser oder Abféle sind auch as
Gemeinschaftsanlagen fir mehrere bauliche Anlagen auf verschiedenen Baugrundstlicken (beteiligte Grund-
stiicke) zulsssig, soweit dies mit dem Zweck der Nebenanlage vereinbar ist. “Soweit erforderlich, kann die Bau-
aufsichtshbehérde verlangen, dass die Beteiligung dieser Grundstiicke und die zweckentsprechende Verwendung
des fir die Gemeinschaftsanlage vorgesehenen Grundstiicks durch Baulast gesichert wird.

(2) 'Die Nebenanlagen sind nur als Gemeinschaftsanlagen zul&ssig, soweit ein Bebauungsplan hierfiir Flachen
festsetzt und die beteiligten Grundstiicke bestimmt. *Firr die Zeit bis zur Herstellung einer Gemeinschaftsanlage
kénnen behel fsmélige Einzelanlagen ausnahmsweise zugel assen werden.

(3) Eine Baugenehmigung kann davon abhéngig gemacht werden, dass der Antragsteller in Hohe des voraus-
sichtlich auf ihn entfallenden Anteils der Herstellungskosten Sicherheit leistet.



(4) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass die Beteiligten ihr gegeniiber eine Vertreterin oder einen
Vertreter bestellen.

Tell VII - Baugestaltung; Vorschriften im Interesse von Natur und L andschaft

§ 53 Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind in der Form, im Mal3stab, im Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zueinander, im
Werkstoff einschlief3dlich der Art seiner Verarbeitung und in der Farbe so durchzubilden, dass sie weder verun-
staltet wirken noch das bestehende oder geplante Stral3en-, Orts- oder Landschaftsbild verunstalten.

§ 54 Abbruch verfallender baulicher Anlagen

'Soweit bauliche Anlagen nicht genutzt werden und im Verfall begriffen sind, kann die Bauaufsichtsbehorde die
nach § 61 Verantwortlichen verpflichten, die baulichen Anlagen abzubrechen oder zu beseitigen, es sei denn,
dass ein dffentliches oder schutzwiirdiges privates Interesse an ihrer Erhaltung besteht. 2Firr die Grundstiicke gilt
§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 entsprechend.

§ 55 (aufgehoben)

§ 56 Ortliche Bauvor schriften

(1) Um bestimmte stadtebauliche, baugestalterische oder 6kologische Absichten zu verwirklichen oder um die
Eigenart oder den Eindruck von Baudenkmalen zu erhalten oder hervorzuheben, kdnnen die Gemeinden, auch
Uber die Anforderungen der 88 14, 49 und 53 hinausgehend, durch &rtliche Bauvorschrift fir bestimmte Teile
des Gemeindegebietes

1. besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebaduden stellen, namentlich fir die Gebéude- und
Geschosshthe, die Auswahl der Baustoffe und der Farben der von auf3en sichtbaren Bauteile sowie fir die
Neigung der Dacher einen Rahmen setzen,

2. besondere Anforderungen an die Art, Gestaltung oder Einordnung von Werbeanlagen und Warenautomaten
stellen, sie insbesondere auf bestimmte Gebaudeteile, auf bestimmte Arten, Grofen, Formen und Farben
beschréanken oder in bestimmten Gebieten oder an bestimmten baulichen Anlagen ausschliefen,

3. die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen wie Mauern, Zéunen und Hecken bestimmen sowie die
Einfriedung von Vorgérten vorschreiben oder ausschliefien,

4, die Verwendung von Einzelantennen und Freileitungen beschranken oder ausschlief3en, die Verwendung
von Freileitungen jedoch nur, soweit sie unter wirtschaftlich zumutbarem Aufwand durch andere Anlagen
ersetzt werden kénnen,

5. besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen, namentlich der in § 2 Abs. 1 Satz
2 Nrn. 5und 8 bis 11 genannten Anlagen stellen,

6. die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln, insbesondere Vorgarten
vorschreiben,

7. die Begrunung baulicher Anlagen vorschreiben,

8. die Versickerung, Verregnung oder Verriesslung von Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick
vorschreiben.

(2) Von ortlichen Bauvorschriften kénnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn die stadtebaulichen, bauge-
stalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintréchtigt werden.



Tell VIII - Verantwortliche Personen

§ 57 Bauherr

(1) Der Bauherr ist dafir verantwortlich, dass die von ihm veranlasste Baumal3nahme dem 6ffentlichen Baurecht
entspricht.

(2) 'Der Bauherr hat fir genehmigungsbediirftige BaumaRnahmen eine Entwurfsverfasserin oder einen Ent-
wurfsverfasser (§ 58) zu bestellen, es sei denn, dass die Baumalinahme keines Entwurfs bedarf. “Ferner hat der
Bauherr Unternehmer nach Mal3gabe des § 59 zu bestellen. *Seine Verantwortlichkeit nach Absatz 1 bleibt
unberiihrt. “Der Bauherr darf selbst as Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser oder Unternehmer tétig
werden, wenn er den Anforderungen des § 58 oder § 59 genligt.

(3) 'Liegen Tatsachen vor, die besorgen lassen, dass eine als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser oder
als Unternehmer bestellte Person nicht den Anforderungen des § 58 oder § 59 genligt, so kann die Bauaufsichts-
behorde verlangen, dass der Bauherr sie durch eine geeignete Person ersetzt oder geeignete Sachverstdndige
heranzieht. 2Die Bauaufsichtsbehtrde kann die Bauarbeiten einstellen lassen, bis der Bauherr ihrer Aufforderung
nachgekommen ist.

(4) Wechselt die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser, so hat der Bauherr der Bauaufsichtsbehdrde
dies schriftlich mitzuteilen.

(5) Die Bauaufsichtshehorde kann verlangen, dassihr fir bestimmte Arbeiten die Unternehmer benannt werden.

(6) *Wechselt der Bauherr, so hat der neue Bauherr dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziiglich schriftlich mitzu-
teilen. Tritt eine Personenmehrheit als Bauherr auf, so hat sie auf Verlangen der Bauaufsichtsbehorde eine
Vertreterin oder einen Vertreter zu bestellen.

8§ 58 Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser

(1) 'Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist dafiir verantwortlich, dass der Entwurf dem o6ffent-
lichen Baurecht entspricht. 2Zum Entwurf gehéren die Bauvorlagen, bei Baumainahmen nach § 69a die Unter-
lagen, die im Falle der Baugenehmigungsbedirftigkeit als Bauvorlagen einzureichen wéren, und die Ausfih-
rungsplanung, soweit von dieser die Einhaltung des éffentlichen Baurechts abhangt.

(2) 'Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss tiber die Sachkenntnis verfiigen, die fiir den jewei-
ligen Entwurf erforderlich ist. ?Verfiigt sie oder er auf einzelnen Teilgebieten nicht Uber diese Sachkenntnis, so
geniigt es, wenn der Bauherr insoweit geeignete Sachverstandige bestellt. *Diese sind fiir ihre Beitrage aus-
schlieRlich verantwortlich. “Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser ist dafir verantwortlich, dass
die Beitrége der Sachverstandigen dem offentlichen Baurecht entsprechend aufeinander abgestimmt und im
Entwurf beriicksichtigt worden.

(3) Fir eine genehmigungsbedirftige Baumal3nahme darf als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser nur

bestellt worden, wer

1. dieBerufsbezeichnung ,,Architektin® oder ,,Architekt" fihren darf,

2. in die von der Architektenkammer Niedersachsen gefilhrte Liste der Entwurfsverfasserinnen und
Entwurfsverfasser der Fachrichtung Architektur eingetragen ist.

3. die von der Ingenieurkammer Niedersachsen gefiihrte Liste der Entwurfsverfasserinnen und Entwurfsver-
fasser eingetragen i<t,

4. die Anforderungen nach § 10 Abs. 3 und 4 des Niederséchsi schen | ngenieurgesetzes erfillt oder

5. die Berufsbezeichnung ,,Ingenieurin® oder ,,Ingenieur" in den Fachrichtungen Architektur, Hochbau oder
Bauingenieurwesen fiihren darf, danach mindestens zwei Jahre in einer dieser Fachrichtungen praktisch tétig
gewesen und Bedienstete oder Bediensteter einer juristischen Person des offentlichen Rechts ist, fir die
dienstliche Tétigkeit.

(4) Fir die mit der Gestaltung von Innenrdumen verbundenen genehmigungsbediirftigen baulichen Anderungen
von Gebauden darf as Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser auch bestellt werden, wer berechtigt ist, die
Berufsbezeichnung ,,Innenarchitektin" oder ,,Innenarchitekt" zu fuhren.



(5) 'Fir genehmigungsbediirftige BaumaRnahmen, die Handwerksmeisterinnen oder Handwerksmeister auf
Grund ihrer beruflichen Ausbildung und Erfahrung entwerfen kénnen, dirfen auch Meisterinnen oder Meister
des Maurer-, des Beton- und Stahlbetonbauer- oder des Zimmerer-Handwerks und Personen, die diesen nach § 7
Abs. 3, 7 oder 9 der Handwerksordnung gleichgestellt sind, als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser
bestellt werden. *Das gleiche gilt firr staatlich gepriifte Technikerinnen und Techniker der Fachrichtung Bau-
technik mit Schwerpunkt Hochbau.

(6) *Staatsangehérige eines Mitgliedstaates der Européischen Union, eines anderen Vertragsstaates des Abkom-
mens Uber den Européischen Wirtschaftsraum oder eines Staates, demgegentiber die Mitgliedstaaten der Euro-
péischen Union vertragsrechtlich zur Gleichbehandlung seiner Staatsangehdrigen verpflichtet sind, dirfen, wenn
sie im Inland weder einen Wohnsitz noch eine berufliche Niederlassung haben, zur voribergehenden und gele-
gentlichen Erbringung von Dienstleistungen a's Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser fur die in Absatz 5
Satz 1 genannten Baumal3hahmen bestellt werden, wenn sie

1. in einem dieser Staaten zur Erbringung von Entwurfsdienstleistungen nach den Absédtzen 1 und 2 recht-
mafig niedergelassen sind und

2. fir den Fall, dass weder der Beruf noch die Ausbildung zu dem Beruf in dem Niederlassungsstaat reglemen-
tiert ist, den Beruf dort wahrend der vorhergehenden zehn Jahre zwei Jahre lang ausgelibt haben.

“Der voriibergehende und gelegentliche Charakter der Erbringung von Dienstleistungen wird insbesondere an-
hand von Dauer, Haufigkeit, regelmaRiger Wiederkehr und Kontinuitét der Dienstleistungen beurteilt. *Personen
nach Satz 1 haben das erstmalige Erbringen einer Dienstleistung a's Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser
in Niedersachsen der Ingenieurkammer vorher schriftlich zu melden. “Ist eine vorherige Meldung wegen der
Dringlichkeit des Tatigwerdens nicht méglich, so ist die Meldung unverziiglich nachzuholen. *Bei der Meldung
sind folgende Dokumente vorzulegen:

1. en Staatsangehdrigkeitsnachweis,

2. eine Bescheinigung, dass sie oder er im Niederlassungsstaat rechtméaf3ig zur Ausiibung einer Entwurfs-
dienstleistung im Sinne des Absatzes 5 niedergelassen und die Auslbung des Berufs zum Zeitpunkt der
Vorlage der Bescheinigung nicht, auch nicht voribergehend, untersagt ist,

3. einBerufsguaifikationsnachwels,

4. fur den Fall, dass weder diein Nummer 2 genannte Téatigkeit noch die Ausbildung zu dem Beruf im Nieder -
lassungsstaat reglementiert ist, eine Bescheinigung dariiber, dass der Beruf wahrend der vorhergehenden
zehn Jahre mindestens zwei Jahre lang ausgetibt wurde.

®Die Ingenieurkammer bestétigt auf Antrag, dass die Meldung erfolgt ist. "Wesentliche Anderungen der nach
Satz 5 bescheinigten Umsténde hat die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser unverziiglich mitzuteilen
und auf Verlangen durch Dokumente nach Satz 5 nachzuweisen. ®Der Meldepflicht unterliegt nicht, wer sich
bereits in einem anderen Bundesland gemeldet hat und infolgedessen dort als Entwurfsverfasserin und
Entwurfsverfasser tétig werden darf. °Die Ingenieurkammer kann das Tatigwerden al's Entwurfsverfasserin und
Entwurfsverfasser untersagen, wenn die Voraussetzungen der Sétze 1 bis 8 nicht erflllt sind.

(7) *Fur diein Absatz 5 Satz 1 genannten Baumalinahmen darf als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser
auch bestellt werden, wer die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahmebewilligung nach § 1 der
EU/EWR-Handwerk-Verordnung fiir ein in Absatz 5 Satz 1 genanntes Handwerk erfiillt. “Ferner konnen als
Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser firr die in Absatz 5 Satz 1 genannten Baumal3nahmen auch Staats-
angehorige eines Staates nach Absatz 6 Satz 1 bestellt werden, die in einem dieser Staaten einen Ausbildungs-
nachweis erworben haben, der aufgrund einer schulrechtlichen Rechtsvorschrift als gleichwertig mit dem Ab-
schluss zur staatlich gepriiften Technikerin oder zum staatlich gepriiften Techniker der Fachrichtung Bautechnik
mit Schwerpunkt Hochbau anerkannt ist.

(8) Die Absétze 6 und 7 gelten entsprechend fur Staatsangehdrige von Drittstaaten, soweit diese Staatsange-
horigen wegen besonderer personlicher Merkmale hinsichtlich der Dienstleistungsfreiheit oder der Anerkennung
beruflicher Qualifikationen nach dem Recht der Européi schen Gemeinschaft gleichzustellen sind.

(9) Die Absétze 3 his 8 gelten nicht fir
1. Stitzmauern, selbstandige Aufschittungen, und Abgrabungen,

2. Entwirfe, die Ublicherweise von Fachkraften mit anderer Ausbildung al's nach den Absétzen 3 bis 8 verfalt
werden, wie Entwirfe fir Werbeanlagen und Behélter, und

3. Entwirfe einfacher Art, wenn ein Standsicherheitsnachweis nicht erforderlich ist.



8§59 Unternehmer

(1) “Jeder Unternehmer ist dafiir verantwortlich, dass seine Arbeiten dem offentlichen Baurecht entsprechend
ausgefiihrt und insoweit auf die Arbeiten anderer Unternehmer abgestimmt werden. “Er hat die vorgeschriebenen
Nachweise Uber die Verwendbarkeit der Bauprodukte und Bauarten zu erbringen und auf der Baustelle bereit-
zuhalten.

(2) Der Unternehmer muss Uber die fir seine Arbeiten erforderlichen Sachkenntnisse, Fachkréfte und Vorrich-
tungen verfiigen,

(3) Erfordern bestimmte Arbeiten auRergewdhnliche Fachkenntnisse oder besondere Vorrichtungen, so kann die
Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder die oberste Bauaufsichtsbehorde dlgemein durch Verordnung vor-
schreiben,

1. dassder Unternehmer dabei nur Fachkréfte mit bestimmter Ausbildung oder Erfahrung einsetzen darf,
2. dasser dabei bestimmte Vorrichtungen zu verwenden hat und
3. wieer die Erfillung der Anforderungen nach den Nummern 1 und 2 nachzuweisen hat.

§ 60 (aufgehoben)

§ 61 Verantwortlichkeit fir den Zustand der baulichen Anlagen und Grundstiicke

'Die Eigentiimer sind dafiir verantwortlich, dass bauliche Anlagen und Grundstiicke dem 6ffentlichen Baurecht
entsprechen. 2Erbbauberechtigte treten an die Stelle der Eigentimer. *Wer die tatsichliche Gewalt iiber eine
bauliche Anlage oder ein Grundstiick ausiibt, ist neben dem Eigentiimer oder Erbbauberechtigten verantwortlich.

§ 62 Sonstige ver antwortliche Per sonen

Verhalten sich andere als die in den 88 57 bis 61 genannten Personen so, dass 6ffentliches Baurecht verletzt wird
oder eine Verletzung zu besorgen ist, so richtet sich die Verantwortlichkeit nach 8§ 6 des Niedersachsischen
Gesetzes Uber die offentliche Sicherheit und Ordnung.

Tell IX - Behorden

§ 63 Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Landkreise, die kreisfreien und die grof3en selbsténdigen Stadte nehmen die Aufgaben der unteren Bau-
aufsichtshehtrden wahr; 8 12 Abs. 1 Satz 3 der Niedersichsischen Gemeindeordnung findet keine Anwendung.
Oberste Bauaufsichtshehdrde ist das Fachministerium.

(2) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann auf Antrag die Aufgaben der unteren Bauaufsichtsbehdrde einer
Gemeinde Ubertragen, wenn sie mindestens 30 000 Einwohnerinnen und Einwohner hat und die Vorausset-
zungen des § 64 erfiillt. 2Hat eine Gemeinde bis zum 1. August 1977 die Aufgaben der unteren Bauaufsichts-
behorde wahrgenommen, so bleiben ihr diese Aufgaben (ibertragen. *Die Ubertragung kann in den Fallen der
Sétze 1 und 2 widerrufen werden, wenn die Gemeinde dies beantragt oder die Voraussetzungen des § 64 nicht
erfiillt. “§ 12 Abs. 1 Satz 2 und § 137 der Niedersichsischen Gemeindeordnung gelten sinngeméR.

§ 63a Ubertragung der Bauaufsicht auf Gemeinden fiir bestimmte bauliche Anlagen

(1) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann einer Gemeinde oder Samtgemeinde auf Antrag die Aufgaben der un-
teren Bauaufsichtsbehdrde Ubertragen fir Wohngebéude geringer Hohe sowie Nebengebdude und Nebenan-
lagen fur diese Wohngeb&ude in Baugebieten, die ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Bau-
gesetzbuchs als Kleinsiedlungsgebiete oder als reine, allgemeine oder besondere Wohngebiete festsetzt. 2§ 63
Abs. 2 Satz 3 gilt entsprechend.



(2) In Gemeinden und Samtgemeinden, denen nach Absatz 1 Teilaufgaben der unteren Bauaufsichtsbehorde
Ubertragen worden sind, genugt es, wenn anstelle von Bediensteten des hdheren technischen Verwaltungs-
dienstes im Sinne von § 64 Abs. 2 Satz 1 Bedienstete beschéftigt werden, die mindestens einen Fachhoch-
schulabschluss der Fachrichtung Architektur, Stédtebau oder konstruktiver Ingenieurbau erworben haben.

(3) Gemeinden und Samtgemeinden, denen Teilaufgaben nach Absatz 1 Ubertragen worden sind, nehmen nicht
die Aufgaben der unteren Denkmal schutzbehdrde wahr.

(4) Absatz 1 gilt nicht fur Mitgliedsgemeinden von Samtgemei nden.

8§ 64 Besetzung und Ausstattung der Bauaufsichtsbehorden

(1) Die Bauaufsichtsbehtrden sind zur Durchfiihrung ihrer Aufgaben ausreichend mit geeigneten Fachkréften zu
besetzen und mit den erforderlichen Einrichtungen auszustatten.

(2) 'Den Bauaufsichtsbehdrden miissen Bedienstete mit der Befahigung zum hoheren technischen Verwaltungs-
dienst angehdren, die die erforderlichen Kenntnisse der Bautechnik, der Baugestaltung und des 6ffentlichen Bau-
rechts haben. ?Ausnahmen von Satz 1 kann die oberste Bauaufsichtsbehdrde zulassen, wenn anderweitig sicher-
gestellt ist, dass die Aufgaben ordnungsgemal? wahrgenommen werden.

§ 65 Aufgaben und Zustandigkeiten der Bauaufsichtsbehor den

(1) 'Die Bauaufsichtsbehdrden haben, soweit erforderlich, dariiber zu wachen und darauf hinzuwirken, dass bau-
liche Anlagen, Grundstiicke und BaumaRnahmen dem 6ffentlichen Baurecht entsprechen. “Sie haben in diesem
Rahmen auch die Verantwortlichen zu beraten.

(2) Die unteren Bauaufsichtsbehdrden werden im tbertragenen Wirkungskreis tétig.

(3) 'Die unteren Bauaufsichtsbehdrden sind zustandig, soweit nichts anderes bestimmit ist. 2Sie tiben die Fach-
aufsicht Uber die Bezirksschornsteinfegermeisterinnen und Bezirksschornsteinfegermeister hinsichtlich der Auf-
gaben nach § 40 Abs. 8 aus.

(4) 'Die oberste Bauaufsichtsbehérde tibt die Fachaufsicht tiber die unteren Bauaufsichtsbehdrden aus. “Sie kann
einzelne Befugnisse, dieihr nach diesem Gesetz zustehen, auf andere Behdrden des Landes Ubertragen.

(5) Eine Fachaufsichtsbehérde kann an Stelle einer nachgeordneten Behdrde tétig werden, wenn diese eine Wei -
sung der Fachaufsichtsbehdrde innerhalb einer bestimmten Frist nicht befolgt oder wenn Gefahr im Verzuge ist.

(6) Ist die oberste Bauaufsichtsbehdrde mangels ortlicher Zustandigkeit einer unteren Bauaufsichtsbehérde zu-
standig, so kann sie ihre Zustandigkeit im Einzelfall einvernehmlich auf eine untere Bauaufsichtsbehdrde Uber-
tragen.

§ 66 Ubertragung von Aufgaben der Bauaufsicht auf andere Stellen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Verordnung

1. einzelne Aufgaben der Bauaufsichtsbehtrden, wie Teile der Prifung von Bauvorlagen, der Baulber-
wachung und der Bauabnahmen sowie der Uberprifung von Anlagen nach § 87 auf Personen oder Stellen
Ubertragen, die nach ihrer Aushildung, Fachkenntnis, personlichen Zuverlassigkeit und ihren Leistungen die
Gewahr daflrr bieten, dass die Aufgaben dem 6ffentlichen Baurecht entsprechend wahrgenommen werden,

2. bestimmen, dass die Ubertragung nach Nummer 1 von den Bauaufsichtsbehtrden vorgenommen werden
kann,

3. das Anerkennungsverfahren, die Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihren Widerruf, ihre Ricknahme
und ihr Erldschen regeln, insbesondere auch eine Altersgrenze festsetzen,

4. eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern sowie

5. die Fachaufsicht Uber die Personen oder Stellen nach Nummer 1 regeln.



(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann widerruflich oder befristet die Zustandigkeit fir
1. die Anerkennung von Priif-, Zertifizierungs- und Uberwachungsstellen (§ 28c Abs. 1 und 3),

2. Ausfiihrungsgenehmigungen fir fliegende Bauten, Ausnahmen und Befreiungen fir genehmigungsfreie flie-
gende Bauten und Gebrauchsabnahmen fliegender Bauten

auf eine Behorde auch eines anderen Landes oder auf eine andere Stelle oder Person Ubertragen, die die Gewahr
dafur bietet, dass die Aufgaben dem offentlichen Baurecht entsprechend wahrgenommen werden, und die der
Aufsicht der obersten Bauaufsichtsbehdrde untersteht oder an deren Willensbildung die oberste Bauaufsichts-
behdrde mitwirkt.

(3) Die oberste Bauaufsi chtsbehdrde kann V ergiitungen, Gebuihren und Auslagen fur die Tatigkeit der in den Ab-
sitzen 1 und 2 genannten Personen und Stellen sowie der in § 28 genannten Prif-, Zertifizierungs- und Uber-
wachungsstellen durch Verordnung nach den Grundsétzen des Niederséchsischen Verwaltungskostengesetzes
regeln.

§ 67 (aufgehoben)

Tell X - Genehmigungsverfahren

§ 68 Genehmigungsvor behalt

(1) Baumafnahmen bediirfen der Genehmigung durch die Bauaufsichtsbehorde (Baugenehmigung), soweit sich
aus Absatz 2 und den 88 69 bis 70, 82 und 84 nichts anderes ergibt.

(2) 'Eine Erlaubnis, die in einer Verordnung nach § 14 des Geréte- und Produktsicherheitsgesetzes vom 6.
Januar 2004 (BGBI. | S. 2/219) vorgesehen ist, schlief3t eine Baugenehmigung ein, wenn die Erlaubnis davon
abhangt, dass die BaumaRnahme dem offentlichen Baurecht entspricht. “Unberiihrt bleiben Vorschriften des
Bundes- und Landesrechts, nach denen weitere behdrdliche Entscheidungen eine Baugenehmigung einschliefen.

§ 69 Genehmigungsfreie Baumalinahmen

(1) 'Die im Anhang genannten baulichen Anlagen und Teile baulicher Anlagen diirfen in den dort festgelegten
Grenzen ohne Baugenehmigung errichtet oder in bauliche Anlagen eingefiigt und gesndert werden. “Ohne Bau-
genehmigung dirfen weitere im Anhang aufgefihrte Baumalinahmen im Zusammenhang mit den dort genannten
baulichen Anlagen oder Teilen von baulichen Anlagen durchgefihrt werden.

(2) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Verordnung weitere bauliche Anlagen oder Teile baulicher An-
lagen vom Baugenehmigungsvorbehalt freistellen, soweit sie nach Ausmal’ und méglichen Auswirkungen nicht
Uber die im Anhang genannten baulichen Anlagen oder Teile baulicher Anlagen hinausgehen.

(3) Ohne Baugenehmigung diirfen abgebrochen oder beseitigt werden
1. Gebéaude, ausgenommen Hochhéuser,

2. bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind,

3. dieim Anhang genannten Teile baulicher Anlagen.

(4) Keiner Baugenehmigung bediirfen

1. die Anderung der Nutzung einer baulichen Anlage, wenn das 6ffentliche Baurecht an die bauliche Anlage in
der neuen Nutzung keine anderen oder weitergehenden Anforderungen stellt,

2. die Umnutzung von Raumen im Dachgeschoss eines Wohngebaudes mit nur einer Wohnung in Aufenthalts-
raume, die zu dieser Wohnung gehoren,

3. die Umnutzung von Raumen in vorhandenen Wohngebduden und Wohnungen in Raume fir Bader oder
Toiletten.

(5) Keiner Baugenehmigung bedarf die Instandhaltung.



(6) ‘Genehmigungsfreie Baumalinahmen miissen die Anforderungen des 6ffentlichen Baurechts ebenso wie
genehmigungsbediirftige Baumal3nahmen erfiillen, es sei denn, dass sich die Anforderungen auf genehmigungs-
bediirftige BaumalRnahmen beschranken. Genehmigungsvorbehalte in anderen Vorschriften, namentlich im
Niederséchsi schen Denkmal schutzgesetz und im stédtebaulichen Planungsrecht, bleiben unberthrt.

§ 69a Genehmigungsfreie Wohngebaude

(1) *Keiner Baugenehmigung bedarf in Baugebieten, die ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des
Baugesetzbuchs al's Kleinsiedlungsgebiete oder als reine, allgemeine oder besondere Wohngebiete festsetzt, die
Errichtung von Wohngebduden geringer Hohe, Nebengebduden und Nebenanlagen fur diese Wohngebaude,
ausgenommen unterirdische Garagen mit mehr al's 100 m2 Nutzflache, wenn

1. dasVorhaben den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widerspricht oder notwendige Ausnahmen oder
Befreiungen bereits erteilt sind,

2. die Gemeinde dem Bauherrn bestétigt hat, dass
a) dieErschlieffungim Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetzbuchs gesichert ist, und
b) siedievorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht beantragen wird,

3. der Bauherr eine Entwurfsverfasserin oder einen Entwurfsverfasser im Sinne des § 58 Abs. 1 und 2 bestellt
hat, die oder der den Anforderungen nach § 58 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 oder 4 entspricht; der Bauherr darf selbst
als Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser tétig sein, wenn er den genannten Anforderungen entspricht,

4. die Nachweise Uber die Standsicherheit von einer Person erstellt sind, die in die von der Ingenieurkammer
Niedersachsen gefiihrte Liste der Tragwerksplanerinnen und Tragwerksplaner eingetragen ist oder nach §11
Abs. 3 des Niedersachsischen Ingenieurgesetzes Tragwerksplanungen erstellen darf,

5. die Nachweise Uber den Schall- und Wéarmeschutz von einer Person aufgestellt worden sind, die den
Anforderungen nach Nummer 4 oder nach § 58 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 oder 4 entspricht.

Wer in den Fallen des Satzes 1 Nr. 3 Halbsatz 1 oder Nr. 4 den Entwurf oder den Standsicherheitsnachweis er-
stellt, muss sich gegen Haftpflichtgefahren, die sich aus der Wahrnehmung dieser Tétigkeiten ergeben, ver-
sichern, fiir Personenschaden mindestens zu 1 500 000 Euro und fir Sach- und Vermdgensschaden mindestens
Zu 200 000 Euro je Versicherungsfall; der Versicherungsschutz muss mindestens finf Jahre iber den Zeitpunkt
der Beendigung des Versicherungsvertrages hinausreichen. Die Leistungen des Versicherers fiir alle innerhalb
eines Versicherungs ahres verursachten Schaden kénnen auf das Zweifache des jeweiligen Betrages nach Satz 2
Halbsatz 1 begrenzt werden. “Abweichend von den Satzen 2 und 3 haben Personen, die die Voraussetzungen des
§ 58 Abs. 6 Sétze 1 bis 8 erfiillen, nachzuweisen, dass sie entsprechend ihrer jeweiligen Fachrichtung die Archi-
tektenkammer oder die Ingenieurkammer Uber die Einzelheiten ihres Versicherungsschutzes oder einer anderen
Art des individuellen oder kollektiven Schutzes vor Haftpflichtgefahren informiert haben; dies gilt nicht fr
Berufsangehtrige, dieihre Tatigkeit bei der zustandigen Kammer eines anderen Bundeslandes gemeldet haben.

(2) Absatz 1 gilt auch fir Anderungen und Nutzungsanderungen von baulichen Anlagen, die nach Durchfiihrung
dieser BaumalRnahmen bauliche Anlagen im Sinne des Absatzes 1 sind.

(3) Der Bauherr hat bei der Gemeinde einzureichen
1. den Entwurf, ausgenommen die bautechnischen Nachweise,
2. eine Erklérung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, dass

a) die Voraussetzungen fir die Freistellung vom Baugenehmigungsvorbehalt nach Absatz 1 Nrn. 1 und 3
bis 5 vorliegen,

b) der Entwurf dem 6ffentlichen Baurecht entspricht und
¢) die von Sachversténdigen im Sinne des § 58 Abs. 2 Satz 2 gefertigten Unterlagen dem offentlichen
Baurecht entsprechend aufeinander abgestimmt und im Entwurf beriicksichtigt sind,

3. ene Erklérung von Sachversténdigen im Sinne des § 58 Abs. 2 Satz 2, dass die von ihnen gefertigten
Unterlagen dem &ffentlichen Baurecht entsprechen.

(4) 'Die Gemeinde hat dem Bauherrn, wenn die ErschlieBung im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des Baugesetz-
buchs gesichert ist und wenn sie die vorlaufige Untersagung nach § 15 Abs. 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs nicht
beantragen will, innerhalb eines Monats nach Eingang der Unterlagen nach Absatz 3 die Bestétigung nach
Absatz 1 Nr. 2 Buchst. aund b auszustellen.



“Eine dariiber hinausgehende Priifpflicht besteht nicht. Liegt eine der Voraussetzungen nach Absatz 1 Nr. 2
nicht vor, so ist dies dem Bauherrn ebenfalls innerhalb der Frist nach Satz 1 mitzuteilen. Bestétigt die Gemeinde
die Voraussetzungen nach Satz 1 oder beantragt sie die vorlaufige Untersagung nach 8 15 Abs. 1 Satz 2 des
Baugesetzbuchs, so legt sie, wenn sie nicht selbst Bauaufsichtsbehdrde ist, eine Ausfertigung ihrer Bestétigung
an den Bauherrn mit den Unterlagen nach Absatz 3 der Bauaufsichtsbehorde vor. “Uber den Antrag auf
vorlaufige Untersagung hat die Bauaufsichtsbehdrde innerhalb eines Monats nach Eingang der Unterlagen zu
entscheiden. °Teilt die Gemeinde dem Bauherrn mit, dass die Erschliefung im Sinne des § 30 Abs. 1 oder 2 des
Baugesetzbuchs nicht gesichert ist, so hat sie ihm gleichzeitig die vorgel egten Unterlagen zuriickzugeben.

(5) *Mit der Baumalinahme darf begonnen werden, sobald die Bestétigung der Gemeinde nach Absatz 1 Nr. 2
beim Bauherrn vorliegt. 2Will der Bauherr mit der Baumainahme mehr as drei Jahre, nachdem sie nach Satz 1
zuldssig geworden ist, beginnen, so gelten die Absétze 3 und 4 entsprechend.

(6) Die Durchfihrung der Baumalihahme darf von dem Entwurf nicht abweichen.

(7) Der Entwurf einschliefdlich der bautechnischen Nachweise muss wahrend der Durchfiihrung der Baumal3-
nahme an der Baustelle vorgel egt werden kénnen.

(8) Der Bauherr kann verlangen, dass fir Baumal3nahmen nach den Absdtzen 1 und 2 ein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefiihrt wird.

(9) Die vorstehenden Vorschriften sind nicht anzuwenden, soweit Baumalinahmen nach den Absdtzen 1 und 2
schon nach anderen Vorschriften keiner Baugenehmigung bedirfen.

(210) Eine nach den vorstehenden Vorschriften genehmigungsfreie Baumal3nahme bedarf auch dann, wenn nach
ihrer Durchfiihrung die Unwirksamkeit oder Nichtigkeit des Bebauungsplans festgestellt wird, keiner Baugeneh-
migung.

§ 70 Genehmigungsfr eie 6ffentliche BaumalRnahmen

(1) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung, die Anderung und der Abbruch oder die Beseitigung von
Bricken, Durchlassen, Tunneln, Stiitzmauern sowie von Stauanlagen und sonstigen Anlagen des Wasserbaus,
ausgenommen Gebdude, wenn die Wasser- und Schiffahrtsverwaltung des Bundes, die Stral3enbau-, Hafen oder
Wasserwirtschaftsverwaltung des Landes oder eine untere Wasserbehérde, die wasserbautechni sch ausgebildetes
Persona hat (8§ 168 Abs. 4 des Niedersachsischen Wassergesetzes), die Entwurfsarbeiten leitet und die Bau-
arbeiten uberwacht.

(2) Keiner Baugenehmigung bediirfen die Errichtung, die Anderung und der Abbruch oder die Beseitigung von
Betriebsanlagen der Strallenbahnen (8 4 des Personenbeftrderungsgesetzes), ausgenommen oberirdische Gebéau-
de.

(3) Keiner Baugenehmigung bedurfen

1. Baumal3nahmen innerhalb vorhandener Gebaude, ausgenommen Nutzungsanderungen,

2. die Anderung des AuReren vorhandener Gebaude, wenn sie deren Rauminhalt nicht vergroRert,
3. der Abbruch von Geb&uden,

wenn das Staatliche Baumanagement Niedersachsen, die Klosterkammer Hannover oder die Bauverwaltung
eines Landkreises oder einer Gemeinde die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten Gberwacht.

(4) 869 Abs. 6 gilt entsprechend.

§ 71 Bauantrag und Bauvor lagen
(1) Der Antrag auf Baugenehmigung (Bauantrag) ist schriftlich bei der Gemeinde einzureichen.
(2) *Zum Bauantrag sind alle fiir die Beurteilung der Baumal3nahmen und die Bearbeitung erforderlichen Unter -

lagen (Bauvorlagen) einzureichen. “Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung nahere Vorschrif-
ten Uber Umfang, Inhalt und Form des Bauantrags und der Bauvorlagen erlassen.



(3) Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass die bauliche Anlage in geeigneter Weise auf dem Grundstiick
dargestellt wird, soweit sich in besonderen Féllen anders nicht ausreichend beurteilen 1813}, wie sie sich in die
Umgebung einfugt.

§ 72 Beteiligung der Nachbarn

(1) *Nachbarn, deren Belange eine Baumalnahme beriihren kann, diirfen den Entwurf bei der Bauaufsichts-
behorde oder bei der Gemeinde einsehen. “Dies gilt nicht fiir die Teile des Entwurfs, die Belange der Nachbarn
nicht bertihren kdnnen.

(2) 'Soll eine Ausnahme von Vorschriften des dffentlichen Baurechts, die auch dem Schutz von Nachbarn
dienen, insbesondere von den Vorschriften Uiber die Grenzabstande, zugelassen oder eine Befreiung von solchen
Vorschriften erteilt werden, so soll die Bauaufsichtsbehdrde den betroffenen Nachbarn, soweit sie erreichbar
sind, Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist geben. 2Auch sonst kann die Bauaufsichts-
behorde nach Satz 1 verfahren, wenn eine Baumal3nahme moglicherweise Belange berihrt, die durch Vor-
schriften des 6ffentlichen Baurechts geschiitzt werden.

(3) Der Bauherr hat der Bauaufsichtsbehdrde auf Verlangen die betroffenen Nachbarn namhaft zu machen und
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, die zur Unterrichtung der Nachbarn erforderlich sind.

(4) Absatz 2 ist nicht anzuwenden, soweit Nachbarn der Baumal3nahme schriftlich zugestimmt haben.

§ 73 Behandlung des Bauantrags

(1) Die Gemeinde hat, wenn sie nicht selbst Bauaufsichtsbehorde ist, den Bauantrag innerhalb von einer Woche
an die Bauaufsichtsbehtrde weiterzul eiten.

(2) Die Bauaufsichtshehtrde soll die Behandlung des Bauantrags unter Angabe der Griinde ablehnen, wenn die
Bauvorlagen wesentliche Mangel aufweisen.

(3) AuRert sich eine Behrde, die im Baugenehmigungsverfahren beteiligt ist, nicht innerhalb eines Monats nach
Anforderung der Stellungnahme oder verlangt sie nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe der Hinderungs-
grinde eine angemessene Nachfrist fir ihre Stellungnahme, so kann die Bauaufsichtsbehdrde davon ausgehen,
dass die Baumal3nahme mit den von dieser Behdrde wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen in Einklang steht.

(4) Bedarf die Baugenehmigung nach landesrechtlichen Vorschriften der Zustimmung oder des Einvernehmens
einer anderen Behdrde, so gelten diese als erteilt, wenn sie nicht zwei Monate nach Eingang des Ersuchens unter
Angabe der Griinde verweigert werden.

(5) Erhebt ein Nachbar Einwendungen gegen die Baumal3nahme, so hat die Bauaufsichtsbehtrde den Bauherrn
davon zu unterrichten.

§ 74 Bauvor anfrage; Bauvorbescheid

(1) *Fir eine BaumaRnahme ist auf Antrag (Bauvoranfrage) iiber einzelne Fragen, tiber die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu entscheiden wére und die selbstéandig beurteilt werden kénnen, durch Bauvorbescheid zu
entscheiden. “Dies gilt auch firr die Frage, ob eine Baumaf3nahme nach stadtebaulichem Planungsrecht zuléssig
ist.

(2) Der Bauvorbescheid wird ungiltig, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach seiner Erteilung der Bauantrag
gestellt wird. Im Ubrigen gelten die 88 71 bis 73, 75 und 77 Sétze 2 bis 4 sinngemél.
§ 75 Baugenehmigung

(1) 'Die Baugenehmigung ist zu erteilen, wenn die Baumalnahme, soweit sie genehmigungsbediirftig ist und
soweit die Prifung nicht entféllt, dem 6ffentlichen Baurecht entspricht.



“Bedarf die Baumalinahme einer Umweltvertréglichkeitspriifung im Baugenehmigungsverfahren, so darf die
Baugenehmigung nur erteilt werden, wenn sichergestellt ist, dass keine erheblichen Auswirkungen auf diein § 2
Abs. 1 Satz 2 des Gesetzes Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung genannten Schutzgiter hervorgerufen wer-
den kénnen.

(2) 'Bauliche Anlagen, die nur auf beschrankte Zeit errichtet werden diirfen oder sollen, Werbeanlagen und
Warenautomaten kénnen widerruflich oder befristet genehmigt werden. *Behelfsbauten diirfen nur widerruflich
oder befristet genehmigt werden.

(3) Die Baugenehmigung bedarf der Schriftform.

(4) Hat ein Nachbar Einwendungen gegen die Baumal3hahme erhoben, so ist die Baugenehmigung mit dem Teil
der Bauvorlagen, auf den sich die Einwendungen beziehen, auch ihm mit einer Rechtsbehelfsbelehrung zuzu-
stellen.

(5) Die Baugenehmigung ist auf Antrag des Bauherrn auch Nachbarn, die keine Einwendungen erhoben haben,
mit einer Rechtsbehelfsbel ehrung zuzustellen.

(6) Die Baugenehmigung gilt auch fir und gegen die Rechtsnachfolger des Bauherrn und der Nachbarn.

§ 75a Ver einfachtes Baugenehmigungsver fahren

(1) Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren wird durchgefihrt fir

1. Wohngebaude, ausgenommen Hochhéuser, auch mit Raumen fir freie Berufe nach § 13 der Baunutzungs-
verordnung, wenn die Gebdude Uberwiegend Wohnungen und deren Nebenzwecken dienende Réaume
enthalten,

2. eingeschossige Gebaude bis 200 m? Grundflache,

3. landwirtschaftliche Betriebsgebdude mit nicht mehr als einem Geschoss bis 1 000 m? Grundfldche und
Dachkonstruktionen bis 6 m Stiitzweite, bei fachwerkartigen Dachbindern bis 20 m Stitzweite; Geschosse
zur ausschliefdlichen Lagerung von Jauche und Glle bleiben unberiicksichtigt,

4. Gebadude ohne Aufenthaltsrdume mit nicht mehr als drei Geschossen und bis 100 m? Grundflache.

(2) Bei Gebduden nach Absatz 1 prift die Bauaufsichtsbehorde die Bauvorlagen nur auf ihre Vereinbarkeit mit
1. dem stédtebaulichen Planungsrecht,

2. den887his13,

3. den8847und47a,
4

den Vorschriften Uber den Brandschutz und die Standsicherheit bei unterirdischen Garagen mit mehr als
100 m?2 Nutzflache sowie bei Wohngebauden, die nicht Gebaude geringer Hohe sind,

5. den sonstigen Vorschriften des 6ffentlichen Rechts nach § 2 Abs. 10, bei Gebduden nach Absatz 1 Nr. 3
erstreckt sich die Priifung zusatzlich auf § 42 Abs. 2.

(3) * Die Nachweise tiber die Standsicherheit miissen von einer Person erstellt sein, diein die von der Ingenieur-
kammer Niedersachsen gefiihrte Liste der Tragwerksplanerinnen und Tragwerksplaner eingetragen ist oder nach
§ 11 Abs. 3 des Niedersichsischen Ingenieurgesetzes Tragwerksplanungen erstellen darf. “Die Nachweise tber
den Schall- und Warmeschutz miissen von einer Person aufgestellt sein, die den Anforderungen nach Satz 1 oder
nach § 58 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 oder 4 entspricht. 3Abweichend von den Sétzen 1 und 2 ist die Aufstellung der
bautechnischen Nachweise auch von Personen zuléssig, die nicht die dort genannten V oraussetzungen erfillen;
die von diesen Personen aufgestellten Nachweise sind abweichend von Absatz 2 zu priifen.

(4) Die Bauaufsichtshehtrde kann abweichend von Absatz 2 die Prifung von Nachweisen Uber die Stand-
sicherheit anordnen, wenn besondere statisch-konstruktive Nachwei se oder Mal3nahmen insbesondere wegen des
Baugrundes erforderlich sind.

(5) Das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren gilt auch fir die Anderung und Nutzungsinderung von bau-
lichen Anlagen, die nach Durchfiihrung dieser Ma3nahme bauliche Anlagen im Sinne des Absatzes 1 sind oder
werden.



(6) Uber erforderliche Ausnahmen und Befreiungen von Vorschriften, die nach Absatz 2 nicht gepriift werden,
wird auf besonderen Antrag entschieden.

(7) Bauabnahmen erstrecken sich nicht auf die Anforderungen, deren Einhaltung nicht zu priifen ist.

(8) Der Bauherr hat der Bauaufsichtsbehdrde vor Erteilung der Baugenehmigung einzureichen
1. eneErklarung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers, dass

a) der Entwurf dem offentlichen Baurecht entspricht, soweit die Prifung der Vereinbarkeit der Bauvor-
lagen mit dem 6ffentlichen Baurecht nach Absatz 2 eingeschrankt ist, und

b) der Entwurf, soweit eine Priifung der Vereinbarkeit mit dem offentlichen Baurecht nicht bereits nach
den Absdtzen 2 und 5 erfolgt, dem &ffentlichen Baurecht entspricht,

¢) die von Sachversténdigen im Sinne des § 58 Abs. 2 Satz 2 gefertigten Unterlagen dem offentlichen
Baurecht entsprechend aufeinander abgestimmt und im Entwurf berlicksichtigt sind, soweit die Prifung
der Unterlagen nach Absatz 2 eingeschrankt ist, sowie

2. eine Erklérung von Sachversténdigen im Sinne des § 58 Abs. 2 Satz 2, dass die von ihnen gefertigten
Unterlagen dem offentlichen Baurecht entsprechen, soweit die Prifung der Unterlagen nach Absatz 2
eingeschrankt ist.

§ 75b Weitere Vereinfachungen

(1) 'In Verfahren nach den §§ 75 und 75a entfallt die Priifung von Bauvorlagen auf ihre Vereinbarkeit mit den
Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung vom 12. August 2004 (BGBI | S. 2179). “Der Bauherr hat der
Bauaufsichtsbehdrde vor Erteilung der Baugenehmigung eine Erkldrung der Entwurfsverfasserin oder des Ent-
wurfsverfassers dartiber einzureichen, dass der Entwurf diesen Anforderungen entspricht.

(2) 8 75aAbs. 5 bis 7 gilt entsprechend.

(3) Die Absétze 1 und 2 gelten nicht, wenn der Bauherr im Bauantrag die Prifung der Bauvorlagen auf ihre
Vereinbarkeit mit den Anforderungen der Arbeitsstéttenverordnung beantragt.

§ 76 Teilbaugenehmigung

(1) Ist ein Bauantrag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fir die Baugrube und fur einzelne Bauteile
oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor Erteilung der Baugenehmigung schriftlich zugelassen
werden, wenn nach dem Stand der Prifung des Bauantrags gegen die Teilausfiihrung keine Bedenken bestehen
(Teilbaugenehmigung). § 75 gilt sinngemal3.

(2) In der Baugenehmigung kénnen fir die bereits genehmigten Teile der Baumal3nahme, auch wenn sie schon
durchgefiihrt sind, zusétzliche Anforderungen gestellt werden, wenn sie sich bei der weiteren Prifung der
Bauvorlagen als erforderlich herausstellen.

§ 77 Geltungsdauer

'Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach ihrer Ertei-
lung mit der Ausfiihrung der Baumal3nahme nicht begonnen oder wenn die Ausfihrung drei Jahre unterbrochen
worden ist. 2Wird die Baugenehmigung oder die Teilbaugenehmigung angefochten, so wird der Lauf der Frist
bis zur rechtskréftigen Entscheidung gehemmt. °Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils héchstens
drei Jahre verlangert werden. “Sie kann auch riickwirkend verlangert werden, wenn der Antrag vor Fristablauf
bei der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist.

§ 78 Dur chfiihr ung genehmigungsbedir ftiger Baumal3nahmen

(1) *Vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit der Baumalinahme nicht begonnen werden. “Sie darf nur so
durchgefiihrt werden, wie sie genehmigt worden ist.



(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall anordnen, dass die Absteckung der Grundfléche der baulichen
Anlage und deren Hohenlage vor Baubeginn von ihr abgenommen werden miissen.

(3) Baugenehmigung und Bauvorlagen missen wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten an der Baustelle
vorgelegt werden kénnen.

§ 79 Bauliberwachung

(1) 'Die Bauaufsichtsbehérde iiberwacht, soweit erforderlich, die Durchfiihrung genehmigungsbediirftiger Bau-
maflnahmen. %Sie kann sich dabei auf Stichproben beschranken. 3Sie kann verlangen, dass Beginn und Ende
bestimmter Bauarbeiten angezeigt werden.

(2) 'Die mit der Uberwachung beauftragten Personen kénnen Einblick in Genehmigungen, Zulassungen, Priif-
zeugnisse, Ubereinstimmungserklarungen, Ubereinstimmungszertifikate, Uberwachungsnachweise, in Zeug-
nisse und Aufzeichnungen Uber die Priifung von Bauprodukten, in Bautagebiicher und in vorgeschriebene andere
Aufzeichnungen verlangen. “Sie diirfen Proben von Bauprodukten, soweit erforderlich auch aus fertigen Bautei-
len, entnehmen und priifen oder priifen lassen. *Der Bauherr oder die Unternehmer haben auf Verlangen die fiir
die Uberwachung erforderlichen Arbeitskréfte und Geréte zur Verfiigung zu stellen.

(3) Die Bauaufsichtshehtrde kann verlangen, dass ihr vom Bauherrn ein amtlicher Nachweis eines Kataster-
amtes, einer anderen zu Vermessungen fir die Einrichtung und Fortfiihrung der Landesvermessung und des
Liegenschaftskatasters befugten behordlichen Vermessungsstelle, einer Offentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurin oder eines Offentlich bestellten Vermessungsingenieurs dariiber vorgelegt wird, dass die Abstande
sowie die Grundflachen und Hohenlagen eingehalten sind.

(4) Y1t fiir genehmigungspflichtige BaumalRnahmen ein Nachweis tiber den Warmeschutz erforderlich, so hat der
Bauherr der Bauaufsichtsbehdrde spéatestens vor Ingebrauchnahme der baulichen Anlage eine Bescheinigung
einer oder eines Sachverstandigen dariiber vorzulegen, dass die Baumal3nahmen entsprechend dem Nachweis
ber den Wéarmeschutz durchgefiihrt worden sind. ?Die Sachverstandigen miissen die Anforderungen an
Entwurfsverfasser (8 58 Abs. 3 bis 8) erfiillen.

§ 80 Bauabnahmen

(1) Soweit es bei genehmigungsbediirftigen Baumal3nahmen zur Wirksamkeit der Bauliberwachung, namentlich
zur Beurteilung kritischer Bauzusténde, erforderlich ist, kann in der Baugenehmigung, der Teilbaugenehmigung
oder Typengenehmigung, aber auch noch wahrend der Baudurchfiihrung die Abnahme

1. bestimmter Bauteile oder Bauarbeiten,

2. der baulichen Anlage nach Vollendung der tragenden Teile, der Schornsteine, der Brandwande und der
Dachkonstruktion (Rohbauabnahme) und

3. der baulichen Anlage nach ihrer Fertigstellung (Schluf3abnahme)
angeordnet werden.

(2) 'Bei der Rohbauabnahme miissen alle Teile der baulichen Anlage sicher zugénglich sein, die fir die Stand-
sicherheit, den Brandschutz sowie den Schall- und Wérmeschutz wesentlich sind. ?Sie sind, soweit méglich;
offenzuhalten, damit Maf3e und Ausfiihrungsart gepriift werden kénnen.

(3) 'Der Bauherr hat rechtzeitig schriftlich mitzuteilen, wann die Voraussetzungen fiir die Abnahmen gegeben
sind. “Der Bauherr oder die Unternehmer haben auf Verlangen die fiir die Abnahmen erforderlichen Arbeits-
kréfte und Geréte zur Verfiigung zu stellen.

(4) Zur Rohbauabnahme muss tiber die Tauglichkeit der Schornsteine oder anderen Abgasanlagen, zur SchluR3-
abnahme muss Uber die sichere Benutzbarkeit der Feuerungsanlagen die Bescheinigung der Bezirksschornstein-
fegermeisterin oder des Bezirksschornsteinfegermeisters vorliegen.

(5) 'Bei Beanstandungen kann die Abnahme abgelehnt werden, auRer wenn die Mangel geringfiigig sind. ?Uber
die Abnahme ist eine Bescheinigung auszustellen (Abnahmeschein).



(6) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass bestimmte Bauarbeiten erst nach einer gemaR Absatz 1 Nr.1
oder 2 angeordneten Abnahme durchgefiihrt oder fortgesetzt worden. “Sie kann aus Griinden des § 1 Abs. 1 auch
verlangen, dass eine bauliche Anlage erst nach der Schluf3abnahme in Gebrauch genommen wird.

§ 81 Einschrénkung der Prifung im Baugenehmigungsverfahren und der Bauliberwachung

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Verordnung bestimmen, dass
im Baugenehmigungsverfahren die Vereinbarkeit von

1. Baumal3nahmen mit bestimmten Anforderungen des &ffentlichen Baurechts nicht geprift oder die Prifung
auf bestimmte Anforderungen beschrankt wird und

2. die Baulberwachung eingeschrénkt wird oder entfallt,

3. soweit Gefahren fur Leben oder Gesundheit nicht zu erwarten sind oder Verantwortliche nach § 57, 58 oder
59 die Gewahr daflr bieten, dass das 6ffentliche Baurecht eingehalten wird.

(2) 'Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung bestimmen, welche Anforderungen die Verant-
wortlichen zu erfiillen haben und wie nachgewiesen wird, dass diese Anforderungen erfiillt sind. “Sie kann dabei
insbesondere

1. Mindestanforderungen an die Fachkenntnis sowie in zeitlicher und sachlicher Hinsicht an die Berufser-
fahrung festlegen,

eine laufende Fortbildung vorschreiben,

die Befahigungen, die durch Priifungen nachzuweisen sind, bestimmen,
den Nachweis einer ausreichenden Haftpflichtversicherung fordern,
Altersgrenzen festsetzen und

fur Prafungen die Bestellung und die Zusammensetzung der Prifungsorgane sowie das Prifverfahren
regeln.

o oM wN

§ 82 Bauaufsichtliche Zustimmung

(1) *"Wenn der Bund oder ein Land Bauherr ist und durch Bedienstete mit der Befahigung zum héheren techni-
schen Verwaltungsdienst in der Fachrichtung Hochbau oder Bauingenieurwesen die Entwurfsarbeiten leitet und
die Bauarbeiten Uberwacht, tritt an die Stelle einer sonst erforderlichen Baugenehmigung die Zustimmung der
obersten Bauaufsichtsbehorde. ?Dies gilt entsprechend fiir BaumalRnahmen anderer Bauherren, wenn das Staat-
liche Baumanagement Niedersachsen oder die Klosterkammer Hannover nach Satz 1 tétig wird.

(2) *Der Antrag auf Zustimmung ist bei der obersten Bauaufsichtsbehérde einzureichen. § 71 Abs. 2 und 3, §§
72, 73 Abs. 2 bis 5, 8§ 74 und 75, 88 76, 77 und 78 Abs. 1 gelten fur das Zustimmungsverfahren sinngeméai3.
®Die Gemeinde ist, soweit nicht andere Vorschriften eine weitergehende Beteiligung erfordern, zu der Baumal?-
nahme zu horen.

(3) 'Im Zustimmungsverfahren wird die Baumalinahme nur auf ihre Vereinbarkeit mit

1. den 88 7 bis 13, 47, den Vorschriften Uber den Brandschutz, ausgenommen die Anforderungen an die
Feuerwiderstandsdauer der Bauteile,

2. dem stadtebaulichen Planungsrecht und
3. dem Niedersichsischen Denkmal schutzgesetz

gepruft und, falls erforderlich, die Entscheidung nach § 13 des Niedersichsischen Naturschutzgesetzes getroffen.
“Wenn die das Staatliche Baumanagement Niedersachsen die Entwurfsarbeiten leitet und die Bauarbeiten tiber-
wacht, entfallt auch die Priifung nach Nummer 1, nicht jedoch die Priifung nach § 47 Abs. 6. *Soweit es der Bau-
herr verlangt, ist ohne die Beschrankungen nach den Sdtzen 1 und 2 Uber die Vereinbarkeit der Baumal3hahme
mit 6ffentlichem Baurecht zu entscheiden.

(4) *BaumaRnahmen, die der Landesverteidigung dienen, bediirfen weder einer Baugenehmigung noch einer
Zustimmung nach Absatz 1. ?Sie sind statt dessen der obersten Bauaufsichtsbehérde vor Baubeginn in geeigneter
Weise zur Kenntnis zu bringen.

(5) Eine Bauuberwachung und Bauabnahmen durch Bauaufsichtsbehdrden finden in Féllen der Absétze 1 und 4
nicht statt.



§ 83 Typenpr ifung

(1) *Fur bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen, die in derselben Ausfiihrung an mehreren Stellen er-
richtet oder verwendet werden sollen, kdnnen die Nachweise der Standsicherheit, des Schall- und Wéarme-
schutzes oder der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile allgemein gepriift werden (Typenpriifung). “Fliegende
Bauten (§ 84) unterliegen nicht der Typenprifung.

(2) 'Die Typenpriifung wird auf schriftlichen Antrag von Prifamtern fir Baustatik durchgefiihrt. “Soweit die
Typenprifung ergibt, dass die Ausfihrung dem o&ffentlichen Baurecht entspricht, ist dies durch Bescheid
festzustellen. *Diese Bescheide diirfen nur widerruflich und firr eine bestimmte Frist erteilt werden, die finf
Jahre nicht iiberschreiten soll. “Die Frist kann auf schriftlichen Antrag um jeweils hochstens finf Jahre
verlangert werden. °§ 71 Abs. 2 und § 77 Satz 4 gelten sinngeméR.

(3) Ein Bescheid Uber eine Typenpriifung macht die Baugenehmigung nicht entbehrlich.

(4) Bescheide tiber Typenpriifungen von Behdrden anderer Lander gelten auch in Niedersachsen.

§ 84 Genehmigung fliegender Bauten

(1) 'Fliegende Bauten sind bauliche Anlagen, die geeignet und bestimmt sind, an verschiedenen Orten
wiederholt und befristet aufgestellt und wieder abgebaut zu werden. Baustelleneinrichtungen, Baugeriiste, Zelte,
die dem Wohnen dienen, und Wohnwagen gelten nicht als fliegende Bauten.

(2) 'Fliegende Bauten bediirfen keiner Baugenehmigung. “Ein fliegender Bau darf jedoch zum Gebrauch nur
aufgestellt worden, wenn fiir diesen eine Ausfiihrungsgenehmigung erteilt worden ist. *Keiner Ausfiihrungs-
genehmigung bedarf es

1. fir dieim Anhang genannten fliegenden Bauten,
2. unter den Voraussetzungen des § 82 Abs. 1,
3. fir fliegende Bauten, die der Landesverteidigung dienen.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde bestimmt, welche Bauaufsichtsbehorde fur Ausfiihrungsgenehmigungen
zustandig ist,

(4) 'Die Ausfilhrungsgenehmigung wird auf schriftlichen Antrag fir eine bestimmte Frist, langstens fiir finf
Jahre, erteilt. “Sie kann auf schriftlichen Antrag um jeweils hochstens fiinf Jahre verlangert werden. *Die Aus-
flhrungsgenehmigung und deren Verlangerung werden in einem Priifbuch erteilt, dem eine Ausfertigung der mit
Genehmigungsvermerk versehenen Bauvorlagen beizufiigen ist.

(5) 'Der Inhaber der Ausfilhrungsgenehmigung hat den Wechsel seines Wohnsitzes oder seiner gewerblichen
Niederlassung oder die Ubertragung eines fliegenden Baues an Dritte der fiir die Ausfiihrungsgenehmigung zu-
stéandigen Behorde anzuzeigen. “Die Behorde hat die Anderungen in das Priifbuch einzutragen und sie, wenn mit
den Anderungen ein Wechsel der Zustandigkeit verbunden ist, der nunmehr zustindigen Behorde mitzuteilen.

(6) 'Die Aufstellung fliegender Bauten, die einer Ausfiihrungsgenehmigung bediirfen, muss rechtzeitig vorher
der Bauaufsichtsbehdrde des Aufstellungsortes unter Vorlage des Priifbuchs angezeigt werden. “Diese Bauten
durfen unbeschadet anderer Vorschriften nur in Gebrauch genommen werden, wenn die Bauaufsichtsbehdrde sie
abgenommen hat (Gebrauchsabnahme). *Das Ergebnis der Gebrauchsabnahme ist in das Priifbuch einzutragen.
“Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Einzelfall auf die Gebrauchsabnahme verzichten.

(7) 'Die Bauaufsichtsbehdrde hat die notwendigen Auflagen zu machen oder die Aufstellung oder den Gebrauch
fliegender Bauten zu untersagen, soweit dies nach den ortlichen Verhdltnissen oder zur Abwehr von Gefahren
erforderlich ist, besonders weil die Betriebs- oder Standsicherheit nicht oder nicht mehr gewahrleistet ist oder
weil von der Ausfilhrungsgenehmigung abgewichen wird. ?Wird die Aufstellung oder der Gebrauch auf Grund
von Mangeln am fliegenden Bau untersagt, so ist dies in das Priifbuch einzutragen; die fir die Ausfihrungs-
genehmigung zustandige Bauaufsichtsbehérde ist zu benachrichtigen. ®Das Priifbuch ist einzuziehen und der fiir
die Ausfuihrungsgenehmigung zustdndigen Bauaufsichtsbehdrde zuzuleiten, wenn die Herstellung ordnungsge-
maler Zustdnde innerhalb angemessener Frist nicht zu erwarten ist.



(8) 'Bei fliegenden Bauten, die langere Zeit an einem Aufstellungsort betrieben werden, kann die fiir die
Gebrauchsabnahme zustandige Bauaufsichtsbehérde weitere Abnahmen durchfiihren. Das Ergebnis dieser Ab-
nahmen ist in das Prifbuch einzutragen.

(9) 869 Abs. 2,871 Abs. 2, 8 75 Abs. 1, § 77 Satz 4, § 80 Abs. 3 und 5 sowie § 81 gelten sinngemal.

(10) Die Ausfiihrungsgenehmigungen anderer Lander gelten auch in Niedersachsen.

Teil X1 - Sonstige Vorschriften Uber die Bauaufsicht

§ 85 Ausnahmen

(1) Ausnahmen, die in diesem Gesetz oder in Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes vorgesehen sind, kdnnen
zugelassen werden, wenn sie mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.

(2) Eine Ausnahme wird, wenn eine Baugenehmigung oder eine Entscheidung nach § 74, 76, 82, 83 oder 84 von
ihr abhangt, durch die Baugenehmigung oder die andere Entscheidung zugel assen, anderenfalls durch besondere
schriftliche Entscheidung.

(3) Uber Ausnahmen fur die in § 82 genannten Baumal3nahmen entscheidet die oberste Bauaufsichtsbehorde.

(4) Die Absétze 2 und 3 gelten auch fir Ausnahmen nach anderen Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts,
soweit nichts Abweichendes bestimmt ist.

§ 86 Befreiungen

(1) Von Vorschriften dieses Gesetzes oder von Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes kann auf ausdriicklichen
Antrag Befreiung erteilt werden, wenn

1. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist
oder

2. dasWohl der Allgemeinheit die Abweichung erfordert.

(2) 1§ 85 Abs. 2 bis 4 gilt fiir Befreiungen entsprechend. %Es ist anzugeben, von welchen Vorschriften und in
welchem Umfang Befreiung erteilt wird.

§ 87 RegelméRige Uber priifung

Soweit dies erforderlich ist, um die Erfullung der Anforderungen nach 8§ 1 zu sichern, kann die oberste Bauauf-
sichtsbehorde allgemein durch Verordnung oder die untere Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall eine regelméiige
Uberpriifung von baulichen Anlagen oder von Teilen baulicher Anlagen durch die Bauaufsichtsbehtrde oder
durch Sachkundige, Sachverstdndige oder amtlich anerkannte Sachversténdige vorschreiben und Art, Umfang,
Haufigkeit und Nachweis der Uberpriifung néher regeln.

§ 88 Betreten der Grundstiicke und der baulichen Anlagen

'Bedienstete und sonstige Beauftragte der in § 63 genannten Behorden diirfen in Ausiibung ihres Amtes Grund-
stiicke und bauliche Anlagen einschliefdlich der Wohnungen auch gegen den Willen der Betroffenen betreten.
“Sind die Wohnungen in Gebrauch genommen, so diirfen sie gegen den Willen der Betroffenen betreten werden,
wenn dies zur Abwehr einer erheblichen Gefahr firr die 6ffentliche Sicherheit erforderlich ist. *Das Grundrecht
der Unverletzlichkeit der Wohnung nach Artikel 13 des Grundgesetzes wird insoweit eingeschrankt.



§ 89 Baurechtswidrige Zustande, Bauprodukte und Baumalinahmen

(1) *Widersprechen bauliche Anlagen, Grundstiicke, Bauprodukte oder Baumal3nahmen dem &ffentlichen Bau-
recht oder ist dies zu besorgen, so kann die Bauaufsichtsbehdrde nach pflichtgemélem Ermessen die Mafl3nah-
men anordnen, die zur Herstellung oder Sicherung rechtmafiger Zustande erforderlich sind. ?Sie kann nament-
lich

1. dieEinstellung rechtswidriger oder die Ausfiihrung erforderlicher Arbeiten verlangen,

2. dieEinstellung der Arbeiten anordnen, wenn Bauprodukte verwendet werden, die unberechtigt mit dem CE-
Zeichen (§ 24 Abs. 1 Satz 1 Nr.2) oder mit dem U-Zeichen (§ 28 Abs. 4) gekennzeichnet sind oder ein
erforderliches CE- oder U-Zeichen nicht tragen,

3. die Verwendung von Bauprodukten, die entgegen § 28 mit dem U-Zeichen gekennzeichnet sind, untersagen
und deren Kennzeichnung entwerten oder beseitigen lassen,

4, die Beseitigung von baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen anordnen,
5. die Benutzung von baulichen Anlagen untersagen, insbesondere Wohnungen fur unbewohnbar erkléren.

(2) 'Die Bauaufsichtsbehorde hat ihre Anordnungen an die Personen zu richten, die nach den §§ 57 bis 62
verantwortlich sind. 2Nach Mal3gabe der §§ 8, 80 bis 86 des Niedersichsischen Gesetzes iiber die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung kann sie auch nicht verantwortliche Personen in Anspruch nehmen. *Die Anordnungen
gelten auch gegeniiber den Rechtsnachfolgern.

(3) Die Bauaufsichtshehdrde soll vor Anordnungen nach Absatz 1 die Angelegenheit mit den Betroffenen
erértern, sofern die Umstande nicht ein sofortiges Einschreiten erfordern.

(4) 'Die Bauaufsichtsbehérde kann nach Ma3gabe der §§ 64 bis 74 des Niedersichsischen Gesetzes (iber die
offentliche Sicherheit und Ordnung Zwangsmittel anwenden. 2Sie kann ferner bauliche Anlagen, Teile baulicher
Anlagen oder Arbeitsstellen versiegeln und Bauprodukte, Gerdte, Maschinen und Hilfsmittel sicherstellen,
soweit dies zur Durchsetzung von Anordnungen nach Absatz 1 erforderlich ist.

§ 90 (aufgehoben)

§ 91 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrléssig

1. eine Baumalnahme ohne die erforderliche Baugenehmigung (8 68 Abs. 1) oder abweichend von der Bauge-
nehmigung durchfiihrt oder durchfihren 1803,

2. eine bauliche Anlage entgegen einer vollziehbaren Anordnung nach § 80 Abs. 6 Satz 2 benutzt,

3. fliegende Bauten ohne die erforderliche Ausfihrungsgenehmigung (8 84 Abs. 2) aufstellt oder entgegen §
84 Abs. 6 ohne Anzeige aufstellt oder ohne die erforderliche Gebrauchsabnahme (8 84 Abs. 6) in Gebrauch
nimmt,

4. asBauherr diein 8 57 Abs. 4 und 6 vorgeschriebenen Mitteilungen an die Bauaufsichtsbehdrde unterl&f3t,

5. asUnternehmer entgegen § 59 Abs. 1 Satz 2 die vorgeschriebenen Nachwel se nicht erbringt oder nicht auf
der Baugtelle bereithdlt,

6. Bauarbeiten ohne Abgrenzungen, Warnzeichen, Schutzvorrichtungen oder Schutzmal3nahmen durchfihrt
oder durchfuhren |&f3t, die nach § 17 Abs. 1 oder 2 erforderlich sind,

7. asBauherr das nach § 17 Abs. 3 erforderliche Bauschild nicht aufstellt,

8. as Entwurfsverfasserin oder Entwurfsverfasser oder als Sachverstéandige oder Sachversténdiger eine
Erkl&rung nach 8 69a Abs. 3 Nr. 2 oder 3 oder nach § 75a Abs. 8 Nr. 1 oder 2 abgibt, die unrichtig ist,

9. eine Baumalinahme nach § 69a ohne die Bestétigung nach § 69a Abs. 1 Nr. 2 oder nach Ablauf der Frist des
§69a Abs. 5 Satz 2 durchfuihrt oder durchfthren &3,

10. in Féllen des § 69a eine Baumalinahme entgegen § 69a Abs. 6 abweichend von dem Entwurf durchfihrt
oder durchfihren a3,

11. Bauprodukte mit dem U-Zeichen kennzeichnet, ohne dass dafir die Voraussetzungen nach § 28 Abs. 4
vorliegen,

12. Bauprodukte entgegen § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 ohne das U-Zeichen verwendet,



13. Bauarten entgegen 8§ 27 ohne allgemeine bauaufsichtliche Zulassung, algemeines bauaufsichtliches Prif-
zeugnis oder Zustimmung im Einzelfall anwendet.

(2) 'Ordnungswidrig handelt, wer einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung der Bauaufsichtsbehérde
zuwiderhandelt, die nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes erlassen worden ist.
%Ein BuRRgeld darf jedoch nur festgesetzt werden, wenn die Anordnung auf diese BuRgeldvorschrift verweist.

(3) Ordnungswidrig handelt, wer einer auf Grund dieses Gesetzes ergangenen Verordnung oder ortlichen Bau-
vorschrift zuwiderhandelt, sofern die Verordnung oder die ortliche Bauvorschrift fir bestimmte Tatbestdnde auf
diese BuRgel dvorschrift verweist.

(4) Ordnungswidrig handelt, wer wider besseres Wissen unrichtige Angaben macht oder unrichtige Pléne oder
Unterlagen vorlegt, um einen Verwaltungsakt nach diesem Gesetz zu erwirken oder zu verhindern.

(5) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nrn. 1, 3 und 8 bis 13 sowie nach Absatz 3 kénnen mit einer
GeldbuRRe bis zu 500 000 Euro, die Ubrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufle bis zu 50 000 Euro
geahndet werden.

(6) Bei Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 Nrn. 11 und 12 kdnnen die dort bezeichneten Bauprodukte
eingezogen werden. § 23 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten ist anzuwenden.

§ 92 Baulasten

(1) *Durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde kénnen Grundstiickseigentiimer offentlich-rechtliche
Verpflichtungen zu einem ihre Grundstiicke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen ibernehmen, die sich
nicht schon aus dem 6ffentlichen Baurecht ergeben (Baulasten). *Baulasten werden mit der Eintragung in das
Baulastenverzeichnis wirksam und wirken auch gegentiber den Rechtsnachfolgern.

(2) 'Die Erklarung nach Absatz 1 bedarf der Schriftform; die Unterschrift muss 6ffentlich beglaubigt oder von
einer Vermessungsstelle nach § 6 Abs. 1, 2 oder 3 des Niedersichsischen Gesetzes tiber das amtliche Vermes-
sungswesen beglaubigt sein, wenn sie nicht vor der Bauaufsichtsbehorde geleistet oder vor ihr anerkannt wird.
“Die 6ffentliche Beglaubigung nach Satz 1 kann auch von den Gemeinden vorgenommen werden.

(3) 'Die Bauaufsichtsbehdrde kann auf die Baulast verzichten, wenn ein offentliches und privates Interesse an
der Baulast nicht mehr besteht. “Sie hat unter dieser Voraussetzung auf Antrag eines Beteiligten auf die Baulast
zu verzichten. Vor dem Verzicht sind die Eigentiimer der begiinstigten Grundstiicke zu héren. *Der Verzicht
wird mit der Léschung der Baulast im Baulastenverzeichnis wirksam. “Von der Eintragung sind die Eigentiimer
des belasteten Grundstiicks und der beglinstigten Grundstiicke zu benachrichtigen.

§ 93 Baulastenver zeichnis

(1) Das Baulastenverzeichnis wird von der Bauaufsichtsbehorde gefihrt.

(2) In das Baulastenverzeichnis kénnen auch eingetragen werden, soweit ein &ffentliches Interesse an der
Eintragung besteht,

1. Verpflichtungen des Eigentimers zu einem sein Grundsttick betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen, die
sich aus dffentlichem Baurecht ergeben,

2. Bedingungen, Befristungen und Widerrufsvorbehalte.

(3) Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann das Baulastenverzeichnis einsehen und sich Ausziige erteilen
lassen.

(4) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung die Einrichtung des Baulastenverzeichnisses und
das Eintragungsverfahren ndher regeln.

§ 94 (aufgehoben)



Teil XI1 - Ausfuihrungsvor schriften, Uber gangs- und SchluRvor schriften

§ 95 Verordnungen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung Vorschriften zur ndheren Bestimmung der allge-
meinen Anforderungen nach den 88 1, 5 bis 23, 30 bis 49 und 53 erlassen.

(2) Fur bestimmte bauliche Anlagen oder Raume besonderer Art oder Nutzung (& 51) kann die oberste Bauauf-
sichtsbehdrde durch Verordnung

1. dienach 8§51 Abs. 1 zulassigen besonderen Anforderungen allgemein festsetzen,

2. abweichend von den 88 5 bis 49 und 53 geringere Anforderungen vorschreiben, soweit es infolge der beson-
deren Art oder Nutzung unter Berlicksichtigung des Zwecks der V orschriften gerechtfertigt ist.

(3) Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Verordnung

1. die Voraussetzungen festlegen, die Sachkundige, Sachversténdige oder amtlich anerkannte Sachversténdige,
die nach diesem Gesetz oder nach Vorschriften auf Grund dieses Gesetzes herangezogen werden kénnen, zu
erfillen haben. Dabel kénnen insbesondere Mindestanforderungen an die Ausbildung, die Fachkenntnisse
und die Berufserfahrung gestellt sowie der Nachweis der personlichen Zuverlassigkeit gefordert werden;

2. a) dasAnerkennungsverfahren nach § 28c Abs. 1,
b) fur amtlich anerkannte Sachverstandige

die Voraussetzungen fir die Anerkennung, ihren Widerruf und ihr Erléschen regeln, insbesondere auch
Altersgrenzen festlegen, sowie eine ausreichende Haftpflichtversicherung fordern;

3. die Anwesenheit fachkundiger Personen beim Betrieb technisch schwieriger baulicher Anlagen, wie Biih-
nenbetriebe und technisch schwierige fliegende Bauten, vorschreiben und entsprechend Nummer 1 Anfor-
derungen an die fachkundigen Personen stellen und hiertiber einen Nachweis verlangen.

(4) 'Die oberste Bauaufsichtsbehtrde kann durch Verordnung bestimmen, dass die Anforderungen der auf Grund
des § 14 des Gerédte- und Produktsicherheitsgesetzes vom 6. Januar 2004 (BGBI. | S. 219) und des § 16 Abs. 4
des Energiewirtschaftsgesetzes vom 24. April 1998 (BGBI. | S. 730), zuletzt gedndert durch Artikel 126 der
Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI | S. 2304) erlassenen Rechtsverordnungen entsprechend fir
Anlagen gelten, die nicht gewerblichen Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmen
Verwendung finden. Sie kann die Verfahrensvorschriften dieser Verordnungen fiir anwendbar erklaren oder
selbst das Verfahren bestimmen und Gebiihren regeln sowie Zusténdigkeiten auf Behdrden Ubertragen, die nicht
Bauaufsichtsbehdrden sind.

(5) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann durch Verordnung néhere Vorschriften Giber Umfang, Inhalt und Form
der nach § 69a Abs. 3 einzureichenden Unterlagen erlassen.

§ 95a Bekanntmachung abweichender Zustandigkeiten

Die Ubertragung von Aufgaben und Zustandigkeiten nach § 63 Abs. 2, § 63a Abs. 1, § 66 Abs. 2 und § 84 Abs.
3ist im Niedersachsischen Ministerialblatt bekannt zu machen.

§ 96 Technische Baubestimmungen

(1) Die oberste Bauaufsichtsbehdrde kann Regeln der Technik, die der Erflllung der Anforderungen des § 1
dienen, a's Technische Baubestimmungen im Niederséchsischen Ministerialblatt bekannt machen.

(2) 'Die Technischen Baubestimmungen sind einzuhalten. 2Von ihnen darf abgewichen werden, wenn den An-
forderungen des § 1 auf andere Weise ebenso wirksam entsprochen wird; § 24 Abs. 3 und § 27 bleiben
unberuhrt.



8§97 Verfahren beim Erlal? 6rtlicher Bauvor schriften

(1) *Ortliche Bauvorschriften werden als Satzung im (ibertragenen Wirkungskreis erlassen. “Die Vorschriften fiir
das Verfahren bei der Aufstellung von Bebauungsplénen gelten einschliefdlich der Vorschriften Giber die Folgen
von Verfahrensméangeln entsprechend; § 6 Abs. 2 des Baugesetzbuchs ist nicht anzuwenden. *Anforderungen in
ortlichen Bauvorschriften kdnnen auch in zeichnerischer Form gestellt werden.

(2) Ist anstelle einer Gemeinde eine andere K érperschaft fur die Aufstellung von Bebauungsplénen zusténdig, so
gilt diesauch fur den ErlaR ortlicher Bauvorschriften.

§ 98 Ortliche Bauvor schriften in Bebauungsplanen

Ortliche Bauvorschriften (& 56) kénnen in Bebauungsplane, in Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 2 und 3
des Baugesetzbuchs al s Festsetzungen aufgenommen werden.

§ 99 Anfor derungen an bestehende und genehmigte bauliche Anlagen

(1) Bauliche Anlagen, die vor dem 1. Januar 1974 rechtmalf3ig errichtet oder begonnen wurden oder am 1. Januar
1974 auf Grund einer Baugenehmigung oder Bauanzeige errichtet werden dirfen, brauchen an Vorschriften
dieses Gesetzes, die vom bisherigen Recht abweichen, nur in den Féllen der Absétze 2 bis 4 angepal3t zu werden.

(2) Die Bauaufsichtsbehdrde kann eine Anpassung verlangen, wenn dies zur Erfillung der Anforderungen des §
1 Abs. 1 erforderlich ist.

(3) Wird eine bauliche Anlage gedndert, so kann die Bauaufsichtsbehorde verlangen, dass auch von der Ande-
rung nicht betroffene Teile der baulichen Anlage angepal’t werden, wenn sich die Kosten der Anderung dadurch
um nicht mehr als 20 vom Hundert erhGhen.

(4) *Soweit bauliche Anlagen an die Vorschriften dieses Gesetzes anzupassen sind, kénnen nach bisherigem
Recht erteilte Baugenehmigungen ohne Entschadigung widerrufen werden. ?Dies gilt sinngemaR fir Vorbe-
scheide und Bauanzeigen.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten entsprechend fiir die Anpassung baulicher Anlagen an Vorschriften, die auf Grund
dieses Gesetzes ergehen.

§ 100 Uber gangsvor schriften

(1) Fur die vor dem 31. Dezember 2002 eingeleiteten Verfahren sind weiterhin die bis zum 30. Dezember 2002
geltenden, durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baurechts vom 11. Dezember 2002 (Nds. GVBI. S.
796) geanderten Vorschriften dieses Gesetzes anzuwenden.

(2) Nachweise im Sinne des § 69a Abs. 1 Nrn. 4 und 5 und des § 75a Abs. 3 Sdtze 1 und 2 dirfen auch von
Personen aufgestellt werden, die eine Bestdtigung nach § 1 Abs. 2 Satz 4 der Prifeinschréankungsverordnung
vom 15. Mai 1986 (Nds. GVBI. S. 153), gedndert durch Verordnung vom 15. Oktober 1986 (Nds. GVBI. S.
340), haben.

(3) Nachweise im Sinne des § 69 a Abs. 1 Nr. 4 und des § 75 a Abs. 3 Satz 1 diurfen auch von Ingenieurinnen
und Ingenieuren, die die Voraussetzungen des § 58 Abs. 3 Nr. 3 erfillen, aufgestellt werden, wenn der Bau-
antrag oder, in den Féllen des § 69a Abs. 1 Nr. 4, der Entwurf bis zum 31. Dezember 2006 bei der Bauaufsichts-
behorde eingeht.

(4) Personen, Stellen, Uberwachungsgemeinschaften und Behorden, die am 30. Juni 1995 zu Priifstellen
bestimmt oder als Uberwachungsstellen anerkannt waren, gelten fir ihren bisherigen Aufgabenbereich weiterhin
als Priif-, oder Uberwachungsstellen nach § 28c Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 oder 4.



(5) Wer seit dem 1. Januar 1971 in Auslbung seines Berufes stdndig andere als die in § 58 Abs. 9 Nr. 2 ge-
nannten Entwirfe verfasst hat, darf weiterhin bis zum 31. Dezember 2020 entsprechende Entwiirfe verfassen,
wenn diese Befugnis durch die seinerzeit zusténdige obere Bauaufsichtsbehdrde nach § 100 in der bis zum 30.
Juni 1995 geltenden Fassung vom 6. Juni 1986 (Nds. GVBI. S. 157) erteilt worden ist.

§ 101 (aufgehoben)

§102**) In-Kraft-Treten

'Dieses Gesetz tritt am 1. Januar 1974 in Kraft. “Die Vorschriften iiber die Erméchtigung zum ErlaR3 von
Verordnungen und 6rtlichen Bauvorschriften treten jedoch am Tage nach der Verkiindung in Kraft.

**) Diese Vorschrift betrifft das In-Kraft-Treten des Gesetzes in der urspriinglichen Fassung vom 23. Juli 1973
(Nds. GVBI. S. 259). Der Zeitpunkt des Inkrafttretens der spateren Anderungen ergibt sich aus den in der
Bekanntmachung vom 6. Juni 1986 (Nds. GVBI. S. 157) und 13.Juli 1995 (Nds. GVBI. S. 1999 sowie den in
der vorangestellten Bekanntmachung ndher bezeichneten Gesetzen.



Anhang

Genehmigungsfreie bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

Ubersicht
1. Gebaude
2. Feuerungs- und andere Energieerzeugungsanlagen

3. Letungen und Anlagen fir Luftung, Wasser- und Energieversorgung, Abwasserbeseitigung und
Fernmel dewesen

4. Masten, Antennen und dhnliche bauliche Anlagen

5. Behdlter

6. Einfriedungen, Stitzmauern, Briicken und Durchlasse

7. Aufschittungen, Abgrabungen und Erkundungsbohrungen

8. Bauliche Anlagen auf Camping- und Wochenendpl&tzen

9. Bauliche Anlagen in Garten und zur Freizeitgestaltung

10. Werbeanlagen, Warenautomaten und Hinweisschilder

11. Fliegende Bauten und sonstige voriibergehend aufgestellte oder genutzte bauliche Anlagen

12. Tragende und nichttragende Bauteile

13. Fenster, Turen, AulRenwande und Décher

14. Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

1. Gebaude

1.1 Gebdude und Vorbauten ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstdtten, wenn die Gebdude und
Vorbauten nicht mehr als 40 m? - im AulRenbereich nicht mehr al's 20 m? - Brutto-Rauminhalt haben und
weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen; Garagen mit notwendigen Einstellpldtzen jedoch
nur, wenn die Einstellplétze genehmigt oder nach § 69a genehmigungsfrei sind,

1.2  Gebéaude bis 70 m? Grundfléche und 4 m Hohe, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,
nur zum voribergehenden Schutz von Tieren oder zur Unterbringung von Ernteerzeugnissen bestimmt
sind und keine Feuerstétten haben,

1.3  Gewéchshauser mit nicht mehr als 30 m? Brutto-Rauminhalt, im AulRenbereich mit nicht mehr as 15 m?
Brutto-Rauminhalt, jedoch nur als Nebenanlage eines hichstens 50 m entfernten Gebaudes mit Aufent-
haltsrédumen,

14  Gewéchshduser bis 4 m Firsthdhe, die einem landwirtschaftlichen Betrieb dienen,

15 Gartenlauben in einer Kleingartenanlage nach dem Bundeskleingartengesetz,

1.6 Fahrgastuntersténde, die dem 6ffentlichen Personenverkehr oder dem Schilertransport dienen, bis 20 m?
Grundflé&che,

1.7  Schutzhitten, wenn sie jedermann zuganglich sind, keine Aufenthaltsraume haben und von einer Kérper-

schaft des 6ffentlichen Rechts unterhalten werden.

2. Feuerungs- und ander e Ener gieer zeugungsanlagen

21
2.2
2.3
2.4
2.5

Feuerungsanlagen, ausgenommen Schornsteine,

Schornsteine in und an vorhandenen Gebauden,

Waéarmepumpen,

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren in und an Dach- und AufRenwandfléchen,
Blockhei zkraftwerke in Gebauden.



3. Leitungen und Anlagen fur Luftung, Wasser- und Ener giever sorgung, Abwasser beseitigung und
Fernmeldewesen

31

32
3.3
34
35
3.6
3.7
3.8

L iftungdleitungen, Leitungen von Klimaanlagen und Warmluftheizungen, Installationsschachte und
Installationskandle, die nicht durch Decken oder Wande, die feuerbestandig sein miissen, oder Gebaude-
trennwande gefuhrt werden,

Leitungen fur Elektrizitét, Wasser, Abwasser, Niederschlagswasser, Gas oder Wérme,

Brunnen,

Wasser- und Warmwasserversorgungsanlagen in genehmigten Gebauden,

Abwasserbehandlungsanlagen fur hochstens téglich 8 m? hdusliches Schmutzwasser,
Sanitérinstallationen, wie Toiletten, Waschbecken oder Badewannen, in Wohngebauden und Wohnungen,
Anlagen zur Verteilung von Warme bei Warmwasser- und Niederdruckdampfheizungen,

bauliche Anlagen, die ausschliefflich dem Fernmeldewesen, der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat,
Gas, Ol, Warme und Wasser oder der Wasserwirtschaft dienen, wie Transformatoren-, Schalt-, Regler-
oder Pumpstationen, wenn sie eine Grundflache von héchstens 20 m?2 und eine Hohe von nicht mehr al's
4 m haben.

4. Masten, Antennen und dhnliche bauliche Anlagen

41  Masten und Unterstiitzungen fur Freileitungen und fir Fernsprechleitungen,

4.2  Antennen, die einschliefdlich der Masten, nicht hdher als 10 m sind, und zugehdrige V ersorgungseinheiten
bis 20 m? Brutto-Rauminhalt (Antennenanlagen); genehmigungsfrei ist auch die mit der Errichtung und
Nutzung solcher Antennenanlagen verbundene Anderung der Nutzung oder der &uReren Gestalt beste-
hender baulicher Anlagen, in, auf oder an denen diese errichtet werden,

4.3  ortsverdnderliche Antennenanlagen, die fir hochstens drei Monate aufgestellt werden,

44  Sirenen und deren Masten,

45  Signalhochbauten der Landesvermessung,

4.6  Unterstiitzungen von Seilbahnen, die der Lastenbeférderung dienen und nicht Gber 6ffentliche Verkehrs-
fléchen fihren,

4.7  Fahnenmasten,

4.8  Blitzschutzanlagen.

5. Behdlter

5.1  Behdlter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe - ausgenommen Jauche und Giille - bis 1 m3 Behélter-
inhalt, in Gebduden oder im Erdreich auch mit mehr als 1 m3 Behdlterinhalt. einschlieffdlich Rohr-
leitungen, Auffangrdumen und Auffangvorrichtungen sowie der zugehtrigen Betriebs- und Sicherheits-
einrichtungen und Schutzvorkehrungen; in Gebauden oder Brandabschnitten, in denen mehr as 5000 |
Heizodl gelagert werden, diirfen Behalter fir Heizol nur in den dafir genehmigten Raumen aufgestellt
werden,

5.2 Gérfutterbehdlter bis 6 m Hohe,

5.3  Behdlter fir verflissigte Gase mit einem Fassungsvermogen von weniger als 3 t; unberihrt bleiben Vor-
schriften, nach denen vor Inbetriebnahme solcher Behdlter deren ordnungsgemé3e Aufstellung
bescheinigt werden muss,

5.4  Behdlter fir nicht verflissigte Gase bis 6 m3 Behdlterinhalt,

5.5 transportable Behdlter fur feste Stoffe,

5.6  Behdter bis 50 m* Rauminhalt und bis 3 m Hohe, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dienen und nicht fir Gase, brennbare Flissigkeiten oder wassergefahrdende Stoffe, insbesondere Jauche
und Glle, bestimmt sind,

5.7  Behdlter fir Regenwasser bis 50 m? Rauminhalt.



6. Einfriedungen, Stitzmauern, Bricken und Dur chlasse

6.1

6.2
6.3
6.4

Einfriedungen bis 1,80 m Hohe Uber der Gelandeoberflache nach § 16, im Aufenbereich nur as
Nebenanlage eines hichstens 50 m entfernten Gebaudes mit Aufenthaltsraumen,

Stiitzmauern bis 1,50 m Hohe Uber der Geldndeoberflache nach § 16,
offene Einfriedungen ohne Sockel, die einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,
Durchlasse und Briicken bis5 m Lichtweite.

7. Aufschiittungen, Abgrabungen und Erkundungsbohrungen

7.1

7.2
7.3

Selbstandige Aufschiittungen und Abgrabungen bis 3 m Hohe oder Tiefe, im Auf3enbereich nur, wenn die
Aufschiittungen und Abgrabungen nicht der Herstellung von Teichen dienen oder nicht mehr al's 300 m?
Flache haben,

kiinstliche Hohlraume unter der Erdoberflache bis 15 m3 Rauminhalt,
Erkundungsbohrungen.

8. Bauliche Anlagen auf Camping- und Wochenendplatzen

8.1
8.2

Wohnwagen, Zelte und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Campingplétzen,
Wochenendhduser und bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, auf Wochenendpldtzen.

9. Bauliche Anlagen in Gérten und zur Freizeitgestaltung

9.1

9.2
9.3

94
9.5
9.6
9.7

9.8

9.9

9.10
911
9.12
9.13

Bauliche Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckentsprechenden Ein-
richtung von Gérten dienen, wie Bénke, Sitzgruppen oder Pergolen, ausgenommen Gebadude und
Einfriedungen,

Vorrichtungen zum Teppichklopfen und Waschetrocknen,

bauliche Anlagen, die der zweckentsprechenden Einrichtung von genehmigten Sport- und Kinderspiel-
plétzen dienen, wie Tore fUr Ballspiele, Schaukeln und Klettergeriiste, ausgenommen Gebéaude, Tribunen,
Flutlichtanlagen und Ballfangz&une,

bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraume auf genehmigten Abenteuerspiel platzen,
bauliche Anlagen fir Trimmpfade,
Sprungschanzen bis 10 m Hohe,

Wasserbecken bis 100 m® Beckeninhalt, im AuRenbereich nur als Nebenanlage eines héchstens 50 m
entfernten Gebaudes mit Aufenthaltsrédumen,

luftgetragene Schwimmbeckeniberdachungen bis 100 m? Grundfléche fur Schwimmbecken, die nach
Nummer 9.7 genehmigungsfrei sind,

Sprungtiirme und Rutschbahnen bis jeweils 10 m Hohe in genehmigten Freibadern,
Stege ohne Aufbauten in und an Gewassern,

Wildfitterungsstande,

Hochsitze mit einer Nutzflache bis 4 m?,

Loipen und die dazugehdrigen baulichen Anlagen, ausgenommen Gebéude.

10. Werbeanlagen, War enautomaten und Hinweisschilder

10.1
10.2

10.3
104

10.5
10.6
10.7

Werbeanlagen mit einer Ansichtsflache bis 1 n?,
voriibergehend angebrachte oder aufgestellte Werbeanlagen an der Stétte der Leistung, wenn die Anlagen
nicht fest mit dem Boden oder anderen baulichen Anlagen verbunden sind,

Werbeanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen,

Werbeanlagen, die vortbergehend zu offentlichen Wahlen oder Abstimmungen angebracht oder
aufgestellt werden,

Warenautomaten,
Hinweisschilder an 6ffentlichen Stralen tiber das Fahrverhalten, ,

Orientierungs- und Bildtafeln Uber Wanderwege, Lehrpfade und tber die nach dem Niederséchsischen
Naturschutzgesetz geschiitzten Teile von Natur und Landschaft,



10.8

Werbeanlagen bis 10 m Hohe an der Stétte der Leistung in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-,
Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten.

11. Fliegende Bauten und sonstige vor tber gehend aufgestellte oder genutzte bauliche Anlagen

111

11.2
11.3
114

115

11.6

117

11.8

119

11.10

1111

11.12

11.13.

Fliegende Bauten bis 5 m Hohe, die nicht dazu bestimmt sind, von Besucherinnen und Besuchern betreten
Zu werden,

Geruste,
Baustelleneinrichtungen einschlief3lich der Lagerhallen, Schutzhallen und Unterkiinfte,

voribergehend genutzte, unbefestigte Lagerpldtze fur landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und
erwerbsgértnerische Erzeugnisse, wie Kartoffel-, Ribenblatt- und Strohmieten,

Zelte, die der Landesverteidigung, dem Katastrophenschutz oder der Unfallhilfe dienen und nur voriber-
gehend aufgestellt werden,

Zelte, die dem Wohnen dienen und nur gelegentlich fur hochstens drei Tage auf demselben Grundstiick
aufgestellt werden, es sei denn, dass auf dem Grundstiick und in dessen Né&he gleichzeitig mehr a's zehn
Personen zelten,

Zelte, die fliegende Bauten sind, mit einer Grundflache bis zu 75 mz,

bauliche Anlagen, die zu StralRenfesten nur vortbergehend errichtet werden und die keine fliegenden
Bauten sind,

bauliche Anlagen, die fir héchstens drei Monate auf genehmigtem Messe- und Ausstellungsgeldnde
errichtet werden, ausgenommen fliegende Bauten,

bauliche Anlagen, die dem Verkauf landwirtschaftlicher Produkte durch den Erzeuger dienen und nicht
fest mit dem Boden verbunden sind, ausgenommen Gebaude.

Fliegende Bauten bis 5 m Hohe, die fir Kinder betrieben werden und eine Geschwindigkeit von
hdchstens 1m/s haben,

Biihnen, die fliegende Bauten sind, einschlieRllich Uberdachungen und sonstiger Aufbauten, bis 5 m
Hohe, mit einer Grundfl&che bis 100 m?2 und einer FuRbodenhthe bis 1,50 m,

Imbiss- und Verkaufswagen auf offentlichen Verkehrsflachen und gewerblich genutzten Fléchen, aulZer
im Auf3enbereich.

12. Tragende und nichttragende Bauteile

121

122

12.3
12.4

Waénde, Decken, Pfeiler, Stiitzen und Treppen - ausgenommen Aufl3enwande, Gebaudetrennwande und
Dachkonstruktionen - in fertiggestelIten Wohngebauden und fertiggestellten Wohnungen, jedoch nicht in
Hochhausern,

Wénde und Decken, die weder tragend noch aussteifend sind und nicht feuerbesténdig oder feuer-
hemmend sein muissen, in fertiggestellten Gebauden,

Verkleidungen und Dammschichten in fertiggestellten Wohngeb&uden und fertiggestellten Wohnungen,

Verkleidungen und Dammschichten, die weder schwer entflammbar noch nicht brennbar sein miissen, in
fertiggestellten Gebauden.

13. Fenster, Tiren, AufRenwande und Déacher

131
13.2

133
13.4

135
13.6

Offnungen fiir Fenster und Tiiren in fertiggestellten Wohngebéuden und ferti ggestellten Wohnungen,
Fenster und Tiiren innerhalb vorhandener Offnungen,

Fenster- und Rolll&den,

AuRenwandverkleidung, Verblendung und Verputz fertiggestellter baulicher Anlagen, die kein sichtbares
Holzfachwerk haben,

Dacheindeckungen, wenn sie nur gegen vorhandene ausgewechselt werden,

Dacher von vorhandenen Wohngebauden einschlielich der Dachkonstruktion ohne Anderung der
bisherigen auf3eren Abmessungen.

14. Sonstige bauliche Anlagen und Teile baulicher Anlagen

141

Bauliche Anlagen auf Grund eines Flurbereinigungsplans oder eines im Flurbereinigungsverfahren
vorlaufig festgestellten Wege- und Gewasserplans, ausgenommen Gebaude, Briicken und Stiitzmauern,



14.2
14.3
144
145
14.6

14.7

14.8
14.9

14.10
1411

Zapfsaulen und Tankautomaten genehmigter Tankstellen,

Regale, inshesondere Hochregale,

Denkmale und Skulpturen bis 3 m Héhe sowie Grabdenkmale auf Friedhéfen,
bewegliche Sonnendéacher (Markisen), die keine Werbetrager sind,

Stellplétze fir Personen-Kraftfahrzeuge bis 50 m? Nutzflache je Grundstiick sowie deren Zufahrten und
Fahrgassen, ausgenommen notwendige Einstellplétze,

Fahrradabstellanlagen, ausgenommen notwendige Fahrradabstellanlagen; Gebdude missen jedoch an
mindestens einer Seite vollstandig offen sein,

Fahrzeugwaagen,

land- oder forstwirtschaftliche Wirtschaftswege mit wassergebundener Decke bis 3,50 m Fahrbahnbreite
sowie Rickewege, die einem forstwirtschaftlichen Betrieb dienen,

Lager- und Abstellplétze fur die Anzucht und den Handel mit Pflanzen und Pflanzenteilen.
Personenaufziige, die zur Beférderung von nur einer Person bestimmt sind.



Diese LBO wurde auf einer UDS- Homepage gedownloadet.

Die Inhalte wurden nicht verandert, nur um diese Seite erganzt. Wir geben keine Garantie auf Aktualitat, bitte prufen Sie deshalb
vor Verwendung den Ausgabestand und informieren uns ggf. Gber Neuerungen.

Weitere Landesbauordnungen (LBO's) aller Bundeslander sowie ca. 250 Technische Anschluss-
bedingungen fiir Brandmeldeanlagen (TAB's) der Feuerwehren finden Sie zum Download auf unsereren
Homepage's:

www.uds-gfu.de oder www.uds-beratung.de.

Wir hoffen Ihnen mit unserem Service geholfen zu haben und wiinschen Ihnen weiterhin viel Erfolg!

lhr UDS- Team!

Beratung bundesweit fur:

. Architekten

. Ingenieure/ Fachplaner

. Elektroinstallationsbetriebe

. Errichter Brandschutz- und Sicherheitstechnik

zur Einfuhrung und Optimierung von integrierten Managementsystemen (QMS, AMS, UMS ...).

Auf dem Weg zur Zertifizierung:

Wir begleiten unsere Kunden bis zur Zertifizierung und betreuen Sie darliber hinaus.
98% aller unserer Kunden werden kontinuierlich bei der Optimierung ihrer Organisationsablaufe, sowie bei den
Uberwachungsaudits betreut.

Unsere Leistungen:

. DIN EN ISO 9001:2008 "Qualitaitsmanagementsysteme"

. DIN 14675 "Brandmeldeanlagen” fur Fachplaner und Errichter

. VdS Anerkennungsverfahren - Einbruchmeldetechnik, Brandmeldetechnik, RWA und Sprinkleranlagen

. Arbeitssicherheit -  Gefahrdungsbeurteilungen; jahrliche Unterweisung der Mitarbeiter und Geschéftsfihrer; BGV A 3

. UDS - IB - bs®- Controlling und Benchmarketing im Ingenieurbiro

. Normen - Informationsdienst zu Normenanderungen; Login Bereich speziell fur unsere Kunden

. SV - Sachverstandigen- Gutachten Einbruchmeldesysteme; Brandmeldesysteme; Mechanische SchlieReinrichtungen
Uber langjahrige Kooperationspartner

. Messgeratekalibrierung - Erstbeschaffung und Kalibrierung DMM's

Haben Sie Fragen oder wiinschen eine Beratung?

Schreiben Sie uns eine E-Mailungeheuer @uds-gfu.de oder mueller @uds-beratung.de

FAX an UDS: 06081 - 686624 oder 03212 - 1135664

[ lch wiinsche weitere Informationen zur UDS- Beratung und bitte um einen Ruckruf.
[ lch wiinsche das UDS- Seminarprogramm.
71 Ich wiinsche den UDS- Newsletter.
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